Zatgcznik nr 1
do Uchwaly Zarzadu RSM ,,Praga™ nr 35/2026
z dn. 28.05.2026 ¢

REGULAMIN
organizowania i funkcjonowania parkingéw spolecznych
w Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie

Rozdzial I
Przedmiot regulaminu i definicje

§1

Przedmiot regulaminu

Przedmiotem niniejszego regulaminu sg zasady i warunki tworzenia oraz funkcjonowania
parkingéw spolecznych do korzystania przez mieszkancéw Spoldzielni oraz inne osoby
wskazane w Regulaminie, urzadzonych na nieruchomosdciach w zasobie Robotnicze;j
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Praga” w Warszawie.

§2

Definicje

Ponizej wskazane terminy uzyte w niniejszym regulaminie oznaczaja:

)

2)

3)
4
5)

6)

7)

8)

9)

Regulamin - Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingow spotecznych w
RSM ,,Praga” w Warszawie

Spétdzielnia lub RSM ,,Praga” — Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Praga”
w Warszawie,

Zarzad Spoldzielni — Zarzad Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,Praga”
w Warszawie,

Administracja Osiedla — jednostka organizacyjna Spoétdzielni wiasciwa ze wzgledu na
polozenie danego parkingu spotecznego,

Kierownik Administracji Osiedla (Kierownik Administracji) — pracownik Spotdzielni
kierujacy wiasciwg terytorialnie dla potozenia Parkingu Administracja Osiedla,
mieszkaniec Spéldzielni — cztonek Spotdzielni lub osoba posiadajgca tytut prawny lub
ekspektatywe tego prawa do lokalu w zasobach Spétdzielni lub zamieszkujaca z nig we
wspllnym gospodarstwie domowym,

najemca lokalu mieszkalnego w zasobach Spétdzielni — osoba korzystajaca z lokalu
mieszkalnego w zasobach Spétdzielni na podstawie zawartej ze Spétdzielnig umowy
najmu,

Komitet — komitet administrujacy danym parkingiem spotecznym na podstawie umowy
o administrowanie zawartej ze Spotdzielnig; ilekroé w Regulaminie wystepuje
okreslenie ,,Komitet” rozumie si¢ przez to takze poszczegdlnych cztonkéw Komitetu,
chyba, ze Regulamin wprowadza wyrazne rozréznienie,

Stowarzyszenie — stowarzyszenie zwykle w rozumieniu ustawy z dnia 7 kwietnia 1989
r. Prawo o stowarzyszeniach zalozone przez mieszkancéw Spotdzielni w celu
utworzenia i dzierzawy albo dzierzawy parkingu spotecznego,

10) parking spoteczny (Parking) - parking urzadzony na nieruchomosci albo

nieruchomosciach w zasobie Spétdzielni z miejscami postojowymi przeznaczonymi dla
pojazdéw mechanicznych w szczegdlnosci dla mieszkancow Spotdzielni i
administrowany przez Komitet albo Stowarzyszenie,
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11) Miejsce Postojowe — miejsce przeznaczone do pozostawiania pojazdu mechanicznego
na Parkingu, na zasadach okreslonych w Regulaminie,

12) Pojazd - jedno -, dwu- albo trzy$ladowy pojazd mechaniczny dopuszczony do ruchu
drogowego, o dopuszczalnej masie catkowitej nie przekraczajacej trzy i pét tony; na
potrzeby Regulaminu przyjmuje sig, Ze pojazdem mechanicznym jest takze przyczepka
lekka o dopuszczalnej masie catkowitej do 750 kg,

13) Uzytkownik — osoba korzystajaca z Miejsca Postojowego na Parkingu na podstawie
umowy najmu Miejsca Postojowego zawartej ze Spoéldzielnig albo jako cztonek
Stowarzyszenia,

14) Zebranie Uzytkownikéw — organizowanie nie rzadziej niz raz w roku zebranie
wszystkich Uzytkownikéw danego Parkingu, na zasadach i w celach wskazanych
w Regulaminie,

15) Zarzad Parkingu — osoby zarzadzajace Parkingiem przed wejsciem w zycie niniejszego
Regulaminu i tworzgce pierwszy Komitet,

16) Komisja Rewizyjna Parkingu (Komisja Rewizyjna) — podmiot, ktéry moze zostaé
powolany przez Zebranie Uzytkownikéw, pelnigcy role nadzorcza wzgledem
dzialalnosci Komitetu i funkcjonowania Parkingu.

Rozdzial 11

Zasady organizowania Parkingu

§3

Utworzenie Parkingu
. Parkingi utworzone przez wejsciem w zycie Regulaminu traktowane sg jako istniejace i
podlegaja pod jego postanowienia.
. Parking jest tworzony przez Spétdzielnie na pisemny wniosek:
1) Stowarzyszenia,
2) mieszkancow Spétdzielni w liczbie co najmniej dwudziestu i zamierzajacych zatozyé

Stowarzyszenie w celu utworzenia i dzierzawy Parkingu,
3) mieszkancow Spoétdzielni w liczbie co najmniej dwudziestu.
. W przypadku wskazanym w ust. 1 wskazanych w ust. 1 pkt 2 i 3 wnioskodawcy sa
obowigzani wskaza¢ maksymalnie cztery osoby do kontaktu ze Spotdzielnig w sprawach
zwigzanych z utworzeniem lub administrowaniem Parkingu.
Spotdzielnia moze utworzy¢ Parking na nieruchomosciach pozostajacych we wlasnosci,
uzytkowaniu wieczystym lub zarzadzaniu Spéldzielni. Wyjatkowo, w szczegblnie
uzasadnionych przypadkach Spotdzielnia moze utworzyé Parking na nieruchomosciach
w dzierzawie Spoldzielni.

§ 4
Decyzja o utworzeniu Parkingu i umowy
. Decyzj¢ o utworzeniu Parkingu podejmuje Zarzad Spétdzielni w drodze uchwaty, pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Rady Osiedla, wtasciwej ze wzgledu na mozliwe
usytuowanie Parkingu oraz uzyskania decyzji, zezwolefi, pozwolen lub uzgodnien
wymaganych przepisami prawa.
Parking istniejacy lub nowoutworzony:
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a) administrowany jest przez Komitet na podstawie umowy o administrowanie
parkingiem spolecznym lub,

b) oddawany jest w dzierzawg Stowarzyszenia zalozonego przez mieszkahcow
Spotdzielni.

Z Komitetem Spoldzielnia zawiera umowe o administrowanie parkingiem spolecznym.

Wz6r umowy stanowi zalgeznik nr 1 do Regulaminu,

3. Ze Stowarzyszeniem Spoldzielnia zawiera umowe dzierzawy nieruchomosci/czesci
nieruchomosci pod Parking. Wzér umowy stanowi zalgeznik nr 2 do Regulaminu.

§5
Zadania Kierownika Administracji
1. Czynnosci zwigzane z utworzeniem i funkcjonowaniem Parkingu sg wykonywane
z ramienia Spéldzielni przez Kierownika Administracji przy pomocy Administracji
Osiedla.

2. W ramach czynnosci, o ktérych mowa powyzej, Kierownik Administracji przy pomocy
Administracji Osiedla:

1) wykonuje czynnosci administracyjne w odniesieniu do zawieranych przez

Spoldzielnig:

a) umow o administrowanie Parkingiem z Komitetem,

b) umoéw dzierzawy ze Stowarzyszeniem,

¢) umoéw najmu Miejsca Postojowego z Uzytkownikami. Wzér umowy stanowi
zalgeznik nr 3;

2) pobiera czynsz i oplaty nalezne Spétdzielni od Uzytkownikéw na podstawie umow
najmu Miejsca Postojowego na Parkingu oraz prowadzi windykacje naleznosci od
Uzytkownik6éw zalegajacych z czynszem lub w/w optatami;

3) pobiera czynsz lub optaty z tytulu umowy dzierzawy ze Stowarzyszeniem oraz
prowadzi windykacj¢ naleznosci wynikajacych z umowy dzierzawy;

4) sprawuje nadzér nad przestrzeganiem przez Komitet, Uzytkownikéw lub
Stowarzyszenie obowigzujacych w Spotdzielni zasad i przepiséw porzadkowych
stosowanych w odniesieniu do Parkingow, w tym w szczegdlnosci wiazacych ich ze
Spoldzielnia umoéw oraz Regulaminu.

3. W przypadku Parkingéw juz istniejgcych pierwsza po wejéciu w zycie Regulaminu umowe
o administrowanie Parkingiem Spétdzielnia zawiera z Komitetem zlozonym z cztonkéw
dotychczasowego Zarzadu Parkingu. Komitet, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim,

administruje Parkingiem do czasu wyboru nowego Komitetu na zasadach okreslonych
w Regulaminie.

§6
Zebranie Uzytkownikéw i Wybory czlonkéow Komitetu
1. Zebranie Uzytkownikéw zwotuje Komitet w porozumieniu z Kierownikiem Administracji,
co najmniej jeden raz w roku, do kofica drugiego kwartatu.
2. W przypadku gdy Komitet nie zwola Zebrania Uzytkownikéw w terminie wskazanym

w ust. 1, uprawniony do jego zwolania jest Kierownik Administracji na zasadach
wskazanych w niniejszym paragrafie.
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Spotdzielnia moze udzieli¢ pomocy techniczno-organizacyjnej oraz oddelegowaé
pracownikéw do pomocy w organizacji Zebrania Uzytkownikéw. Spoldzielnia moze takze
nieodplatnie udostgpni¢ pomieszczenie na Zebranie Uzytkownikdw.

. Zebranie Uzytkownikow:

1) powotuje Komitet w sktadzie maksymalnie czteroosobowym, w glosowaniu tajnym
zwyklg wigkszoscig gloséw, na okres nie przekraczajacy czterech lat,

2) odwotuje Komitet albo jego poszczegdlnych cztonkéw na wniosek, co najmniej 1/3
liczby Uzytkownikéw na dzien zlozenia wniosku, w glosowaniu tajnym zwyklg
wigkszos$cig glosow,

3) dokonuje uzupetnienia sktadu Komitetu, w glosowaniu tajnym zwykla wickszoscia
glosow,

4) moze dokona¢ wyboru Komisji Rewizyjnej, o ktoérej mowa w ust. 2, w liczbie trzech
czlonkéw. Pkt. 1 — 3 powyzej stosuje sie odpowiednio,

5) wyraza zgod¢ na zawarcie przez Uzytkownikéw albo cztonkéw Komitetu umow
zwigzanych z funkcjonowaniem Parkingu, w szczegélnosci o dostawe energii
elektrycznej, wody, wywdz nieczystosci, naprawy czy konserwacje.

. Na wniosek Kierownika Administracji, innego pracownika Spéidzielni posiadajacego

upowaznienie do uczestnictwa w Zebraniu Uzytkownikéw albo dziesieciu Uzytkownikow

glosowanie w sposob tajny przeprowadza sig, takze w sprawach, w ktérych nie jest to
wymagane.

Do zadaf Komisji Rewizyjnej nalezy biezacy nadzor nad przestrzeganiem umowy

o administrowanie Parkingiem i Regulaminu przez Komitet i wydawanie opinii

o dzialalnosci Komitetu na koniec kazdego roku. Opinia jest przedstawiana przez Komisje

Rewizyjng na Zebraniu Uzytkownikéw. Z posiedzenia Komisji Rewizyjnej Parkingu

sporzgdza sig protokol, ktory podlega przekazaniu Kierownikowi Administracji w terminie

dwoch tygodni od dnia sporzadzenia opinii przez Komisje Rewizyjna.

. Uchwaly w sprawach innych niz osobowe, Zebranie Uzytkownikéw podejmuje

w trybie jawnym (z zastrzezeniem ust. 4), zwyklg wiekszoscia gtoséw i w obecnosci co

najmniej polowy Uzytkownikéw na dzien podejmowania uchwal, z zastrzezeniem ust. 8

pkt. 21 3.

. Zasady zwolywania terminéw Zebrania Uzytkownikow:

1) jezeli w pierwszym ustalonym terminie Zebrania Uzytkownikow uczestniczy mniej niz
potowa Uzytkownikéw, Zebranie Uzytkownikow zostaje zwotane w drugim terminie;

2) w przypadku uczestniczenia w zebraniu zwolanym w drugim terminie mniej niz
potowy Uzytkownikéw, wyznacza sie trzeci termin Zebrania Uzytkownikow;

3) na trzecim terminie Zebrania Uzytkownikéw uchwaly moga by¢ podejmowane
w obecnosci co najmniej ¥ liczby Uzytkownikéw na dzieh podejmowania uchwat;

4) Zebranie Uzylkownikow moze si¢ odbyé maksymalnie w trzech terminach,
z tym, ze pierwszy i trzeci termin nie moze dzieli¢ wigcej niz jeden miesiac.

O czasie i miejscu Zebrania Uzytkownikéw Komitet lub Kierownik Administracji

zawiadamia Uzytkownikéw, poprzez zamieszczenie ogloszenia w miejscu powszechnie

dostgpnym na terenie lub w poblizu Parkingu, co najmniej na dwa tygodnie przed
planowanym Zebraniem Uzytkownikéw. Ogloszenie moze byé takze rozsytane drogag
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10.

11.

12.
13.

14.

e-mail lub zamieszczone na tablicach ogloszeniowych Spéldzielni oraz na jej stronie
internetowe;j.

W Zebraniu Uzytkownikéw moze braé udzial Kierownik Administracji, oddelegowani
przez niego pracownicy Administracji Osiedla lub w miarg potrzeb inni upowaznieni
pracownicy Spoétdzielni.

Przewodniczacym Zebrania Uzytkownikdéw moze by¢ cztonek ustepujacego Komitetu albo
osoba wskazana w ust. 10. Zastepca Przewodniczgcego Zebrania moze byé takze
Uzytkownik obecny na Zebraniu Uzytkownikow. Z obrad Zebrania sporzadza sie protokot,
ktéry podpisuje Przewodniczacy Zebrania lub jego zastepca.

Do Komitetu moze zosta¢ wybrany wylacznie Uzytkownik bedacy cztonkiem Spétdzielni.
Czlonkowie nowo wybranego Komitetu majg obowigzek w terminie tygodnia od dnia
wyboru zglosi¢ si¢ do Kierownika Administracji z protokotem Zebrania Uzytkownikow
potwierdzajagcym wybor oraz poda¢ niezbedne dane osobowe (imie, nazwisko, adres
zamieszkania, nr PESEL, adres e-mail, numer telefonu). Czlonkowie nowo wybranego
Komitetu wskazujg takze cztonka Komitetu do biezacych kontaktéw ze Spétdzielnig
w sprawie Parkingu.

Poprzedni Komitet ma obowiazek protokolarnego przekazania nowo wybranemu
Komitetowi Parkingu wszelkich niezbednych do administrowania Parkingiem
dokumentéw (w tym decyzji, zezwole, pozwole, uméw, protokoléw Zebran
Uzytkownikow, sprawozdan finansowych), pilotéw do szlabanu, kluczy, kart, ,,pestek” czy
innych przedmiotéw lub danych dostgpowych niezbednych do korzystania z Parkingu —
w terminie dwoch tygodni od dnia wyboru nowego Komitetu.

§7
Pierwsze Zebranie Uzytkownikow i pierwsze Wybory czlonkéw Komitetu
Do pierwszego Zebrania Uzytkownikow i pierwszych Wyboréw czlonkéw Komitetu
stosuje si¢ odpowiednio § 6, z zastrzezeniem postanowien niniejszego paragrafu.
Pierwsze Zebranie Uzytkownikéw ma na celu wybranie Komitetu i zostaje zwotane przez
Kierownika Administracji do konca trzeciego kwartatu 2026 r.
Termin i miejsce Zebrania Uzytkownikow, Kierownik Administracji ustali
w porozumieniu z dotychczasowym Komitetem.
W przypadku braku wspolpracy ze strony ustepujacego Komitetu w zwolaniu,
przeprowadzeniu lub przeprowadzeniu Pierwszego Zebrania Uzytkownikéw lub
pierwszych wyboréw cztonkow Komitetu, Kierownik Administracji samodzielnie zwoluje
oraz przeprowadza Pierwsze Zebranie Uzytkownikéw lub pierwsze wybory cztonkow
Komitetu.
§8
Posiedzenia Komitetu
Posiedzenia Komitetu odbywaja si¢ w terminach ustalonych w planie pracy Komitetu.

Z posiedzenia Komitetu sporzadza si¢ protokét. Obstuge posiedzenn Komitetu zapewniajg
Czlonkowie Komitetu.

. Kopig protokotow z posiedzei Komitetu, Komitet przekazuje whasciwe; Administracji

Osiedla w terminie 7 dni od dnia posiedzenia.
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Rozdzial 111
Odpowiedzialno$¢ Spétdzielni, dodatkowe wyposazenie i naklady

§9
Odpowiedzialno$¢ Spéltdzielni

1. Spoéidzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci (w tym finansowej) za:

1) zielen, roslinno$¢ i estetyke Parkingu,

2) porzadek (w tym o usuwanie $niegu, lisci, innych nieczystosci z Parkingu)
i bezpieczenstwo na terenie Parkingu oraz w rejonie terenu Parkingu,

3) instalacje oraz konserwacj¢ o§wietlenia terenu Parkingu,

4) instalacj¢ oraz konserwacj¢ ogrodzenia Parkingu,

5) biezace naprawy i konserwacj¢ infrastruktury Parkingu, w tym szlabanu lub bramy
wjazdowej,

6) zapewnienie i utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym Parkingu, w tym
oznakowania poziomego lub pionowego oraz numeracji Miejsc Postojowych,

7) udostepnianie Uzytkownikom pilotéw do szlabanu, kluczy, kart, ,,pestek” czy innych
przedmiotow lub danych dostgpowych niezbe¢dnych do korzystania z Parkingu, z tym,
ze Komitet albo Stowarzyszenie ma obowiazek udostepniania powyzszych
Uzytkownikom za optatg odpowiadajaca wylgcznie kosztowi wykonania, zakupu lub
powielenia powyzszych przedmiotow lub udostgpnienia danych dostepowych,

8) kradziez Pojazdu, mienia pozostawionego w Pojezdzie, uszkodzenie Pojazdu lub
szkod¢ w mieniu pozostawionym w Pojezdzie,

9) inne szkody powstale na Parkingu w zwigzku z jego funkcjonowaniem, w tym
z dziataniami albo zaniechaniami Komitetu albo Stowarzyszenia,

2. Stowarzyszenie ma obowigzek posiada¢ ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
zwigzanej z dzierzawg i funkcjonowaniem Parkingu oraz kazdorazowo przekazywaé
Spoldzielni kopie waznej polisy ubezpieczeniowe].

3. Komitet powinien posiada¢ ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej zwiazanej z
administrowaniem Parkingiem oraz przekazywa¢ Spolidzielni kopic waznej polisy
ubezpieczeniowe;.

4. W przypadku  zaspokojenia przez  Spéldzielnie roszczen  zwigzanych
z niewykonywaniem albo nienalezytym wykonywaniem przez Komitet umowy
o administrowanie Parkingiem albo przez Stowarzyszenie umowy dzierzawy,
Spotdzielnia jest uprawniona do dochodzenia od Komitetu, Uzytkownikéw lub
Stowarzyszenia roszczen regresowych.

5. Komitet albo Stowarzyszenie nie ponosi odpowiedzialnosci za kradziez Pojazdu,
mienia pozostawionego w Pojezdzie, uszkodzenie Pojazdu lub szkodg
w mieniu pozostawionym w Pojezdzie. Kazdy Uzytkownik we wlasnym zakresie
zabezpiecza i ubezpiecza swoj Pojazd przed wlamaniem lub kradzieza.

§10
Dodatkowe wyposazenie i naklady
1. Komitet przejmuje w administrowanie, a Stowarzyszenie w dzierzawe, Parking w stanie
takim, jakim jest w dniu podpisania odpowiednio umowy o administrowanie Parkingiem
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albo umowy dzierzawy. Komitet albo Stowarzyszenie nie jest uprawnione do zglaszania
wzgledem Spétdzielni zadnych roszczefi zwigzanych z Parkingiem sprzed dnia zawarcia
odpowiednio umowy o administrowanie Parkingiem albo umowy dzierzawy,
w szczegllnosci z tytulu wykonania dodatkowego wyposazenia Parkingu, nakladéw na
Parking lub urzadzen i obiektow budowlanych na terenie Parkingu.

Wykonanie dodatkowego wyposazenia Parkingu, nakladow na Parking lub urzadzen
i obiektéw budowlanych na terenie Parkingu Komitet albo Stowarzyszenie wykonuje za
pisemng zgodg Spoéldzielni, we wlasnym zakresie, na wiasng odpowiedzialno$é i z
wlasnych $rodkow finansowych.

Wykonanie dodatkowego wyposazenia Parkingu, nakladow na Parking lub urzadzef
i obiektow budowlanych na terenie Parkingu bez pisemnej zgody Spoltdzielni oraz bez
wymaganych prawem decyzji, Komitet albo Stowarzyszenie zobowigzane jest
niezwlocznie usunaé na wlasny koszt, w przeciwnym razie Spétdzielnia usuwa je na koszt
i ryzyko Komitetu albo Stowarzyszenia. Ani wartos¢, ani charakter dodatkowego
wyposazenia, naktadéw czy urzadzen i obiektéw budowlanych wzniesionych na Parkingu
nie bedzie stanowi¢ podstawy do zglaszania przez Komitet albo Stowarzyszenie
jakichkolwiek roszczefi wobec Spoldzielni w trakcie trwania lub po wygasnieciu badz
rozwigzaniu odpowiednio umowy o administrowanie Parkingiem albo umowy dzierzawy.

Komitet albo Stowarzyszenie zrzeka si¢ w stosunku do Spéldzielni jakichkolwick roszczen
z tytutu wykonania w trakcie trwania odpowiednio umowy o administrowanie Parkingiem
albo umowy dzierzawy dodatkowego wyposazenia Parkingu, nakladéw na Parking lub
urzadzen i obiektow budowlanych na terenie Parkingu, a takze zwrotu ich kosztu lub
réwnowartosci.

Po rozwigzaniu lub wygasnigciu odpowiednio umowy o administrowanie Parkingiem albo
umowy dzierzawy Spoéldzielnia moze zatrzymaé wykonane przez Komitet albo
Stowarzyszenie dodatkowe wyposazenie Parkingu, naklady na Parking i urzadzenia lub
obiekty budowlane na terenie Parkingu, bez obowigzku zwrotu Komitetowi albo
Stowarzyszeniu warto$ci dodatkowego wyposazenia, nakladéw lub urzadzen i obiektow
budowlanych, niezaleznie od tego czy powyzsze dodatkowe wyposazenie, naklady lub
urzadzenia i obiekty budowlane Komitet albo Stowarzyszenie wykonato w okresie
obowigzywania odpowiednio umowy o administrowanie Parkingiem albo umowy
dzierzawy czy tez zostaly one wykonane w okresie poprzedzajacym zawarcie powyzszej
umowy.

Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje si¢ réwniez w przypadku utworzenia przez
Komitet albo Stowarzyszenie nowego Parkingu (tj. po dacie wejscia w Zycie niniejszego
Regulaminu)
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Rozdzial IV

Administrowanie Parkingiem przez Komitet albo wykonywanie umowy dzierzawy przez

Stowarzyszenie

§11
Postanowienia ogélne

1. Komitet administruje Parkingiem na podstawie umowy o administrowanie Parkingiem
zawartej ze Spoldzielnia, a Stowarzyszenie administruje Parkingiem na podstawie umowy
dzierzawy zawartej ze Spotdzielnia.

2. Postanowienia niniejszego rozdziatu dotyczace Komitetu stosuje sie odpowiednio do
Stowarzyszenia, chyba Ze z Regulaminu lub umowy dzierzawy wynika co innego.

3. O ile nic innego nie wynika z niniejszego Regulaminu, regulaminu organizacyjnego czy
innych wewngtrznych regulaminéw, uchwal, zarzadzen Spéldzielni w stosunkach z
Komitetem, Uzytkownikami lub Stowarzyszeniem Spotdzielnia jest reprezentowana przez
Kierownika Administracji Osiedla.

p—

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7

8)

9

§12
Prawa i obowigzki Komitetu albo Stowarzyszenia

Komitet albo Stowarzyszenie ma obowigzek:

utrzymywa¢ Parking w nalezytym stanie technicznym, umozliwiajgcym pelne,
bezpieczne, niezakldcone i zgodne z przeznaczeniem korzystanie przez Uzytkownikow
z Miejsc Postojowych,

zachowywac¢ czysto$¢ i porzadek na terenie Parkingu i w jego najblizszym otoczeniu
(w szczegllnosci w zakresie czgsci chodnika i jezdni przylegajacych do terenu
Parkingu) umozliwiajace petne, bezpieczne, niezakldcone i zgodne z przeznaczeniem
korzystanie przez Uzytkownikéw z Miejsc Postojowych, w szczegdlnosci poprzez
zapewnienie usuwania $niegu, lodu, lidci czy innych nieczystoéci,

dba¢ bezpieczenstwo na terenie Parkingu,

dba¢ o zielen, roslinno$¢ i estetyke Parkingu,

utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym nawierzchnie Parkingu, ogrodzenie,
szlaban, dyzurke,

zapewni¢ 1 utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym istniejace oznakowanie
poziome lub pionowe oraz numeracje Miejsc Postojowych,

udostgpnia¢ Uzytkownikom Miejsc Postojowych piloty do szlabanu, klucze, karty,
»pestki” czy inne przedmioty lub dane dostgpowe niezbedne do korzystania z Parkingu,
za optata odpowiadajacg wylacznie kosztowi wykonania, zakupu lub powielenia
powyzszych przedmiotow lub udostepnienia danych dostepowych,

przestrzega¢ wszelkich wydanych zarzadzen, decyzji i przepisoéw: administracyjnych,
budowlanych i innych dotyczacych Parkingu,

zajmowac¢ si¢ zawieraniem, wykonywaniem i rozliczaniem z Uzytkownikami uméw,
na podstawie ktérych pobierane sg przez Komitet albo Stowarzyszenie oplaty zwigzane
z funkcjonowaniem Parkingu, w szczegdlnosci za:

a) zuzycie energii elektryczne;j,

b) zuzycie wody,

Strona 8 z 18

N, I~



¢) wywoz nieczystosci.

10) okreslenia kosztu utworzenia nowego Parkingu lub Miejsca Postojowego oraz zasad
rozliczania w/w kosztéw z Uzytkownikami,

11) umozliwia¢ Uzytkownikom korzystanie w sposob pelny, bezpieczny, niezaktécony

i zgodny z przeznaczeniem z Miejsc postojowych oraz Parkingu,

12) prowadzi¢ rejestr Miejsc Postojowych, Uzytkownikéw oraz marek, modeli i numeréw
rejestracyjnych Pojazdéw uprawnionych do korzystania z Parkingu,

13) na koniec kazdego kwartatu przekazywa¢ Administracji Osiedla droga pisemna albo e-
mail informacje, o ktérych mowa w pkt 14, liste Uzytkownikéw (w przypadku
Stowarzyszenia takze list¢ czlonkéw Stowarzyszenia) oraz informacje o liczbie
wolnych Miejsc Postojowych,

14) przekazywaé Administracji Osiedla drogg pisemng albo e-mail imi¢ i nazwisko, adres
zamieszkania, numer PESEL oraz numer telefonu w przypadku zmiany skladu
osobowego Komitetu, zmiany oséb uprawnionych do reprezentowania Stowarzyszenia
lub zmiany ktérejkolwiek z powyzszych danych. Przekazanie powinno nastapi¢ na
pismie niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie dwoch tygodni od zaistnienia
Zmiany,

15) ustalac list¢ rezerwowa 0séb zainteresowanych przyznaniem Miejsca Postojowego,

16) rozstrzyga¢ spory pomigdzy Uzytkownikami w zwigzku z korzystaniem z Parkingu lub
Miejsc Postojowych,

17) udziela¢ pisemnych upomniern Uzytkownikom w zwigzku z nieprzestrzeganiem
niniejszego Regulaminu, zasad okreslonych na podst. ust. 17 oraz dokonywaé skreslen
z listy Uzytkownikéw os6b, ktorych umowa najmu Miejsca Postojowego ulegta
rozwigzaniu,

18) sprawowa¢ nadzor nad przestrzeganiem przez Uzytkownikow postanowien
Regulaminu, innych regulaminéw, uchwal, zarzadzen lub decyzji Spotdzielni oraz
decyzji Komitetu albo Stowarzyszenia,

19) opracowywaé w porozumieniu ze Spéldzielnia szczegdlowe zasady korzystania
z Parkingu, jego sprzgtu i wyposazenia,

20) skfada¢ na corocznym Zebraniu Uzytkownikéw Parkingu sprawozdanie finansowe
oraz sprawozdanie z dziatalno$ci za poprzedni rok (dotyczy Komitetu). Sprawozdania
te, po ich przyjeciu przez Zebranie Uzytkownikow, Komitet przedstawia niezwtocznie
do wiadomosci Kierownikowi Administracji i Radzie Osiedla, lecz nie pbzniej niz
w terminie dwoch tygodni od przyjecia sprawozdan przez Zebranie Uzytkownikow
(niniejszy punkt stosuje si¢ odpowiednio do Stowarzyszenia),

21) prowadzi¢ ewidencj¢ wptywow i wydatkéw, ze szczegdlnosei w zakresie ust. 1 pkt 7,
91101 ust. 3.

2. Komitet albo Stowarzyszenie zajmuje si¢ zbieraniem od Uzytkownikow oplat na pokrycie
kosztéw funkcjonowania i utrzymania Parkingu, wylacznie w swoim imieniu i na SWo0j3
odpowiedzialnos¢.

3. Komitet albo Stowarzyszenie moze zwrécié sie do Spéidzielni o zainstalowanie przez
Spétdzielni¢ monitoringu wizyjnego (jezeli w ocenie Komitetu albo Stowarzyszenia jest to
niezb¢dne) oraz oswietlenia terenu Parkingu, wylacznie za odrgbng umows i odplatnie.
Instalacja i stosowanie monitoringu wizyjnego wymaga uprzedniego ustalenia zasad
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przetwarzania danych osobowych, w tym w szczegdlnosci administratora danych, celu
i zakresu monitoringu, zasad dostgpu do nagran, okresu ich przechowywania oraz
oznaczenia terenu objetego monitoringiem, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

4. Spoldzielnia moze wykonywaé czynnosci, za ktore zgodnie z umows o administrowanie
Parkingiem albo umowg dzierzawy odpowiada Komitet albo Stowarzyszenie wylacznie za
odrebng umowa i odptatnie.

5. W ramach administrowania Parkingiem Komitet:

1) w zakresie administrowania Parkingiem:

a) dokonuje statej weryfikacji dostgpnosci Miejsc Postojowych na Parkingu;

b) informuje Spéldzielni o spetnieniu sig¢ przestanek do wypowiedzenia umowy najmu
Miejsca Postojowego na Parkingu przez Spétdzielnie lub stwierdzenia wygasniecia
takiej umowy;

2) zawiera we wlasnym imieniu i bez posrednictwa Spoldzielni umowy o dostawe energii
elektrycznej i wody oraz o wywéz nieczystosci i inne umowy zwigzane
z funkcjonowaniem Parkingu oraz rozlicza z uzytkownikami Parkingu platnosci
wynikajace z tych umow.

3) wykonuje na wilasny rachunek oraz rozlicza z uzytkownikami Parkingu wszelkie
czynno$ci zwigzane z:

a) dbaniem o zielen, ro$linno$¢ i estetyke Parkingu,

b) dbaniem o porzadek (w tym o usuwanie $niegu, lisci, innych nieczystosci
z Parkingu) i bezpieczenstwo na terenie Parkingu i w rejonie terenu Parkingu,

¢) instalacjg oraz konserwacja o$wietlenia terenu Parkingu,

d) instalacjg oraz konserwacjg ogrodzenia Parkingu,

¢) biezagcymi naprawami i konserwacja infrastruktury Parkingu, w tym szlabanu (o ile
wystepuje).

6. Komitet albo Stowarzyszenie ponosi wytgczng odpowiedzialnosé, w tym finansowa z tytutu
umow, rozliczen i czynnosci wskazanych w ust. 5 pkt 2 i 3.

7. Komitet albo Stowarzyszenie podejmuje wszelkie czynnosci w zakresie organizacii
1 funkcjonowania Parkingu w imieniu Uzytkownikéw oraz reprezentuje Uzytkownikow
w sprawach organizacji i funkcjonowania Parkingu.

8. Komitetowi albo Stowarzyszeniu nie wolno prowadzi¢ na Parkingu jakiejkolwiek
dzialalnosci gospodarczej, w szczegdlnosci w zakresie wskazanym w ust. 10 pkt 1 ani
zmienia¢ przeznaczenia lub charakteru Parkingu jako parkingu spolecznego.

9. Stowarzyszenie dzierzawi nieruchomosé albo jej czes¢ pod Parking od Spétdzielni i oddaje
cztonkom Stowarzyszenia Miejsca Postojowe do uzywania. Czynsz dzierzawny, sposob
jego podwyzszania oraz ewentualne oplaty nalezne od Stowarzyszenia okresla umowa
dzierzawy.

10, Komitetowi i Stowarzyszenin hez zgody Spéldzielni nie wolno:

1) oddawa¢ Parkingu w calosci badz w czesci, jak réwniez poszczegdlnych Miejsc
Postojowych na Parkingu do odptatnego albo bezplatnego uzywania, w tym
w dzierzawg, poddzierzawg, korzystanie, uzyczenie czy najem, ani zawieraé umow
o takim charakterze bezposrednio z Uzytkownikami albo osobami trzecimi;

2) odplatnie albo nieodplatnie udostepniaé Miejsca Postojowe w ramach postoju
krétkoterminowego (godzinowego, dobowego, etc.),
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3) powierza¢ komukolwiek administrowania Parkingiem, za wyjatkiem Spétdzielni
w przypadkach wskazanych w Umowie lub Regulaminie albo nowemu Komitetowi
wybranemu w glosowaniu uzytkownikow Parkingu na zasadach okreslonych
w Regulaminie lub Stowarzyszeniu, z ktérym Spoldzielnia zawarta umowe dzierzawy.
Zakaz nie dotyczy zawierania przez Komitet albo Stowarzyszenie uméw dot. Parkingu
w  zakresie ustug ochrony, dozoru, utrzymania czystosci, prac remontowych
z podmiotami $wiadczacymi takie ustugi w ramach dzialalnosci gospodarcze;.
Komitet albo Stowarzyszenie przyjmuje wylaczna odpowiedzialnosé, w tym
finansowa z tytutu uméw wskazanych w zdaniu poprzednim.

4) wznosi¢ zadnych obiektow budowlanych lub dokonywaé ulepszen,

§13
Nieodplatny charakter dzialalno$ci
. Z tytutu administrowania Parkingiem Komitetowi albo Stowarzyszeniu nie przyshuguje od
Spoldzielni wynagrodzenie, ani zwrot kosztow dziatalnosci.
Komitet albo Stowarzyszenie wykonuje czynnosci zwigzane z administrowaniem
Parkingiem bezptatnie i nie jest uprawnione zardwno w czasie wykonywania odpowiednio
umowy o administrowanie Parkingiem albo umowy dzierzawy, jak i po jej zakonczeniu do
zglaszania zadnych roszczen wobec Spéldzielni z tytulu zawarcia, wykonywania lub
zakonczenia odpowiednio umowy o administrowanie Parkingiem albo umowy dzierzawy.
Spoldzielnia nie odpowiada za koszty i wydatki poniesione przez Komitet albo
Stowarzyszenie w celu realizacji czynnosci, o ktérych mowa w § 12.

§ 14

Utrzymanie Parkingu i Dyzury Parkingowe
Koszty utrzymania Parkingu w zakresie wskazanym w § 12 ponosza Komitet,
Uzytkownicy lub Stowarzyszenie.
Komitet albo Stowarzyszenie moze wprowadzi¢ obowigzek petnienia przez czlonkow
Komitetu, czlonkéw Stowarzyszenia i Uzytkownikéw dyzuru nocnego wedtug planu
dyzurow ustalonego przez Komitet albo Stowarzyszenie. Plan dyzuréw wywieszony jest
na tablicy informacyjnej w obrgbie Parkingu. W uzasadnionych przypadkach Komitet albo
Stowarzyszenie moze zwolni¢ uzytkownika parkingu z obowigzku petnienia dyzuru, jezeli
Uzytkownik jest osobg niepetnosprawna lub samotnie wychowujaca matoletnie dzieci.
Pelnigcy dyzur zobowigzany jest do zachowania trzezwosci, a w przypadku zauwazenia
zagrozenia wezwaé pomoc pod numerem 112,
Dyzur ma charakter obserwacyjno-informacyjny i nie obejmuje podejmowania
bezposrednich interwencji wobec o0sob trzecich ani dzialan mogacych narazié
dyzurujacego na niebezpieczenstwo.
Zabrania si¢ narazania zycia lub zdrowia w sytuacji zagrozenia (np. przy probie
udaremnienia kradziezy, etc.)
Jezeli Komitet albo Stowarzyszenie nie ustali inaczej, istnieje mozliwosé zamiany
kolejnosci dyzuréw pomigdzy osobami wyznaczonymi do dyzuréw. Odpowiedzialnogé
z tego tytulu spoczywa na dokonujgcych zamiany.
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Rozdzial V
Przyznawanie Miejsc Postojowych

§ 15
Przyznanie Miejsca Postojowego i zawarcie umowy najmu Miejsca Postojowego

Komitet na biezaco monitoruje liczbg wolnych Miejsc Postojowych na Parkingu oraz
niezaleznie od obowigzku informowania Kierownika Administracji o wolnych Miejscach
Postojowych zawiadamia o nich, w szczegdlnosci poprzez ogloszenie na ogrodzeniu
Parkingu. Ogloszenie o wolnych Miejscach Postojowych moze zamieécié takze
Administracja Osiedla.

7 wnioskiem o przyznanie Miejsca Postojowego moze wystapié¢ osoba zainteresowana
bezposrednio do Administracji Osiedla albo Komitet na rzecz osoby zainteresowane;j,
z tym, ze Komitet ma obowigzek we wniosku wskazaé propozycje numeru Miejsca
Postojowego, ktore ma by¢ przyznane.

Decyzj¢ o przyznaniu miejsca postojowego na Parkingu podejmuje Kierownik
Administracji w terminie dwoéch tygodni od dnia wplywu wniosku o przyznanie Miejsca
Postojowego albo od dnia wptywu opinii Komitetu, o ktérej mowa w ust. 4 zdanie drugie.
W przypadku gdy osoba zainteresowana sklada wniosek o przyznanie Miejsca
Postojowego bezposrednio do Administracji Osiedla, Kierownik Administracji wystepuje
o opini¢ do Komitetu. Komitet ma obowigzek przekazaé opinie odnosnie przyznania
Miejsca Postojowego, wraz ze wskazaniem propozycji numeru Miejsca Postojowego, co
najmniej w formie wiadomosci e-mail w terminie tygodnia od zwrécenia si¢ Kierownika
Administracji o opinig.

W terminie dwoch tygodni od dnia uwzglgdnienia wniosku o przyznanie Miejsca
Postojowego, Administracja Osiedla w terminie 2 tygodni od dnia uwzglednienia wniosku
przygotowuje projekt umowy najmu Miejsca Postojowego. Osoba zainteresowana ma
obowigzek poda¢ dane niezbgdne do zawarcia umowy najmu Miejsca Postojowego, tj.
oprocz imienia i nazwiska oraz adresu zamieszkania, model i marke Pojazdu, jego numer
rejestracyjny oraz numer telefonu i adres e-mail (o ile osoba zainteresowana go posiada).
Najem Miejsc Postojowych rozpoczyna si¢ z pierwszym dniem miesigca, chyba, ze umowa
najmu Miejsca Postojowego stanowi inacze;.

W uzasadnionych przypadkach Kierownik Administracji moze odméwi¢ zawarcia umowy
najmu Miejsca Postojowego, w szczegdlnoscei w przypadkach ustalenia przez Kierownika
Administracji podczas przygotowywania lub zawierania umowy najmu Miejsca
Postojowego, ze osoba zainteresowana jej zawarciem nie spetnia kryteriéw do przyznania
jej Miejsca Postojowego, wskazanych w Regulaminie.

Umowy najmu Miejsca Postojowego sa zawierane z Uzytkownikami wylacznie przez
Spétdzielni¢ za posrednictwem Administracji Osiedla. Zgodnie z zasadami prawidlowej
reprezentacji Spoldzielni oraz ze wzgledow organizacyjnych umowy powinny byé
podpisywane Iacznie przez Kierownika Administracji Osiedla oraz jednego z czlonkéw
Zarzadu Spotdzielni.

W przypadku, gdy wnioskéw o przyznanie Miejsca Postojowego na Parkingu jest wiecej
niz dostgpnych Miejsc Postojowych, Miejsca Postojowe sa przyznawane zgodnie
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10.

11.

12.

z kolejnoscig wptywu do Administracji Osiedla wnioskéw, ustalang na podstawie daty i
godziny zlozenia wniosku.

W pierwszej kolejnosei rozpatrywane sa wnioski zlozone przez cztonkéw Spétdzielni,
a nastepnie osoby posiadajace prawo lub ekspektatywe ustanowienia prawa do lokalu
znajdujgcego si¢ w zasobach Spoldzielni. Mozna odméwi¢ przyznania Miejsca
postojowego wnioskodawcy, ktéry korzysta juz z co najmniej jednego Micjsca
Postojowego na innym Parkingu.

Osobie niepetosprawnej, czlonkowi rodziny osoby niepelnosprawnej oraz osobom
sprawujacym opieke nad co najmniej trojka maloletnich dzieci przystuguje poza
kolejnoscig prawo do zawarcia umowy najmu dodatkowego jednego Miejsca Postojowego.
Po zawarciu umowy najmu Miejsca Postojowego Najemca jest zobowigzany zglosié ten
fakt do Komitetu oraz przekaza¢ Komitetowi wszelkie dane niezbgdne do korzystania z
Miejsca Postojowego i Parkingu.

§ 16
Osoby uprawnione do Miejsca Postojowego

O przyznanie Miejsca Postojowego na Parkingu moze ubiegaé sie wylacznie:

1) czlonek Spotdzielni;

2) osoba posiadajgca prawo lub ekspektatywe ustanowienia prawa do lokalu znajdujacego
si¢ w zasobach Spotdzielni;

3) malzonek lub osoba bliska dla cztonka Spétdzielni pod warunkiem zamieszkiwania
w lokalu pozostajacym w zasobach Spotdzielni;

4) najemca lokalu mieszkalnego w zasobach Spéldzielni;

5) dotychczasowy uzytkownik Miejsca Postojowego o dotychczas uzytkowane Miejsce
Postojowe.

Miejsce postojowe moze by¢ przyznane osobie niespetniajacej warunkéw wskazanych

wust. 1, o ile na dzien 31 marca 2026 r. zajmowala Miejsce Postojowe na Parkingu. Osoba

taka nie moze mie¢ przyznanego innego Miejsca Postojowego niz to, ktére zajmowala na

dzien 31 marca 2026 r.

Jedna osoba wskazana w ust. 1 lub 2 moze posiada¢ wylacznie jedno Miejsce Postojowe

na Parkingu lub Parkingach w ramach Osiedla.

Uzytkownikowi nie wolno oddawa¢ Miejsca Postojowego do odptatnego albo bezplatnego

uzywania innemu Uzytkownikowi albo osobie trzeciej, w tym w dzierzawe albo w najem.

§17
Charakter prawny Miejsca Postojowego

Miejsce Postojowe na Parkingu nie jest przynalezne do lokalu.
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Rozdzial VI
Zasady korzystania z parkingu
§18

Na terenie Parkingu:

1y
2)

3)
4

5)

6)

7

obowiazujg zasady ruchu pojazdow zawarte w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo
o ruchu drogowym;

zabronione jest parkowanie pojazdéw poza miejscami do tego wyznaczonymi;
obowiazuje ograniczenie predkosei do 5 km/h;

tworzy si¢ Miejsca Postojowe dla 0s6b niepelnosprawnych (osoby korzystajace z tych
miejsc zwolnione sg z obowigzku petnienia dyzuréw nocnych) w liczbie wynikajacej
z odrgbnych przepiséw prawa powszechnego;

obowigzuje bezwzgledny zakaz wjazdu i parkowania pojazdéow przewozacych
materialy latwopalne, Zrace, wybuchowe oraz inne podobne materialy i substancje
mogace stworzyé zagrozenie dla 0séb i mienia;

pojazd po zaparkowaniu powinien by¢ unieruchomiony, mie¢ wylaczony zapton
1 Swiatta, zamknigte okna, drzwi i bagaznik;

W czasie postoju na Miejscu Postojowym zabronione jest pozostawianie w Pojezdzie
dzieci i zwierzat.

Na jednym Miejscu Postojowym mozliwe jest parkowanie 2 motocykli.

Uzytkownik ponosi odpowiedzialnos$¢ za wszelkie szkody spowodowane przez Pojazd lub
powstate w zwigzku z korzystaniem z Miejsca Parkingowego, w szczegodlnosci z tytutu
zanieczyszczenia nawierzchni parkingu na skutek wycieku plynéw z Pojazdu.

Zabrania sie:

1
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

przebywania na terenie Parkingu oséb postronnych, o ile nie jest to zwiazane
z wsiadaniem i wysiadaniem z Pojazdu,

zasmiecania Parkingu,

niszczenia urzadzen i infrastruktury Parkingu,

tankowania Pojazdow, przechowywania paliw, wymiany plynéw w Pojazdach
1 uzywania na terenie Parkingu otwartego ognia;

parkowania Pojazdéw z nieszczelnymi ukiadami powodujacymi wycieki niezgodnie
z przepisami BHP i p. POZ;

korzystania z urzadzen mogacych doprowadzi¢ do zniszczenia nawierzchni Parkingu,
instalacji elektrycznej, a takze mogacych doprowadzié¢ do skazenia srodowiska,
zakl6cania korzystania z Parkingu przez pozostatych uzytkownikéw Parkingu poprzez
inne zachowania sprzeczne z zasadami wspélzycia spotecznego,

pozostawienia na Miejscu Postojowych jakichkolwiek innych rzeczy niz Pojazd.
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Rozdzial VII
Czynsz najmu, czynsz dzierzawny i ubezpieczenie Parkingu

§19
Czynsz najmu

Uzytkownicy korzystajacy z Miejsc Postojowych na podstawie umowy najmu Miejsca
Postojowego wnoszg na rzecz Spéldzielni czynsz najmu za Korzystanie z Miejsca
Postojowego na zasadach i w wysokosci okre§lonej w umowie najmu Miejsca
Postojowego.

Wysokos$¢ czynszu najmu ustalana jest ze szczegdlnym uwzglednieniem:

1y

2)
3)
4)
S)
6)

7
8)

oplat gruntowych, tj. oplaty rocznej z tytutu ustanowionego uzytkowania wieczystego,

oplaty w zwiazku z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wiasnosci nieruchomosci albo optaty za korzystanie z nieruchomosci,

podatku od nieruchomosci,

innych podatkéw i oplaty o charakterze publicznoprawnym, uiszczanych na rzecz

gminy lub Skarbu Panstwa, a obcigzajace Spoldzielnie w zwigzku z wladaniem

nieruchomoscig

oplat zwigzanych z kosztami ponoszonymi przez Spétdzielnie obstugi fiskalnej uméw

najmu oraz z tytutu nadzoru nad Parkingiem,

kosztow ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej zwigzanej z funkcjonowaniem

Parkingu,

oplaty za administrowanie,

oplat lub kosztoéw zwiazanych z energig elekiryczng na Parkingu

innych kosztéw eksploatacyjnych ponoszonych przez Spéidzielnig, o ile nie sa

rozliczane bezposrednio przez Komitet albo Stowarzyszenie na podstawie zawartych

umow.

Spoétdzielnia dokonuje kalkulacji oplat, ustalajac czynsz najmu, o ktérym mowa w ust.

2.

Spotdzielnia jest uprawniona do podwyzszenia wysokosci czynszu najmu w kazdym

czasie, w szczegllnosei w przypadku zmian wysokosci sktadnikéw czynszu najmu

wskazanych w ust. 2, wzrostu kosztéw administrowania oraz w innych uzasadnionych

przypadkach.

Niezaleznie od czynszu najmu Uzytkownicy uczestnicza w kosztach funkcjonowania i

utrzymania Parkingu ponoszonych przez Komitet albo Stowarzyszenie na zasadach

okreslonych w Regulaminie.

Czynsz najmu dla:

1) czlonka Spotdzielni,

2) osoby posiadajacej prawo lub ekspektatywe ustanowienia prawa do lokalu
znajdujacego si¢ w zasobach Spoétdzielni;

3) malzonka lub osoby bliskiej dla czlonka Spétdzielni pod warunkiem
zamieszkiwania w lokalu pozostajacym w zasobach Spéldzielni;
- wynosi 100 % czynszu najmu netto.

Czynsz najmu dla:

1) najemcy lokalu mieszkalnego w zasobach Spéldzielni;
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2) osoby niebedaca osobg wskazang w ust. 6 i ust. 7 pkt 1, o ile na dzien 31 marca 2026
r. zajmowala Miejsce Postojowe na Parkingu,
- wynosi 300 % czynszu najmu netto.

8. Raz w kazdym roku kalendarzowym Spéldzielnia moze dokonywaé waloryzacji
czynszu o stopien inflacji, tj. w oparciu o roczne wskazniki cen towaréw i ustug
konsumpeyjnych, zgodnie z komunikatem Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego
w sprawie Sredniorocznego wskaznika cen towaréw i uslug konsumpcyjnych, na
podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 53), ze skutkiem
od 1 stycznia nastgpnego roku trwania umowy najmu Miejsca Postojowego. Zmiana
wskazanej w zdaniu poprzedzajacym podstawy prawnej lub sposobu publikacji
wskaznikoéw inflacyjnych nie powoduje wygasnigcia lub uchylenia niniejszej klauzuli
waloryzacyjnej. Spotdzielnia jest uprawniona do dokonania pierwszej waloryzacji
czynszu ze skutkiem od dnia 1 stycznia 2027 roku.

9. Zasady ustalania podwyzszania czynszu najmu wskazane w ust. 1 — 4 oraz 8 stosuje sie
odpowiednio do czynszu dzierzawnego dla Stowarzyszenia.

10. Optaty eksploatacyjne zwigzane z biezacym funkcjonowaniem i utrzymaniem Parkingu,
ktore nie sa nalezne Spétdzielni, w szczegdlnosei optaty z tytutu uméw zawieranych
przez Komitet albo Stowarzyszenie we wlasnym imieniu, sg pobierane i rozliczane
przez Komitet w imieniu Uzytkownikéw i na ich odpowiedzialnoéé albo przez
Stowarzyszenie wylgcznie w jego imieniu i na jego odpowiedzialnosé.

11.Na wniosek Komitetu, za zgoda Zebrania Uzytkownikéw Spéldzielnia moze
ubezpieczy¢ Parking od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu funkcjonowania Parkingu.
Kosztami skiadek obcigzani sg proporcjonalnie Uzytkownicy.

§21
Podmiot przyjmujacy oplaty
Uzytkownik wnosi czynsz oraz optaty nalezne Spotdzielni bezposrednio do Spotdzielni. Optaty
pobierane przez Komitet albo Stowarzyszenie na pokrycie kosztow funkcjonowania
1 utrzymania Parkingu Uzytkownik wnosi bezposrednio do Komitetu albo Stowarzyszenia, na
zasadach ustalonych zgodnie z Regulaminem.

§22
Skreslenie z listy uzytkownikow Parkingu
Skreslenie uzytkownika z Uzytkownikéw nastgpuje wraz z rozwigzaniem umowy najmu
Miejsca Postojowego albo utraty cztonkostwa w Stowarzyszeniu.

§23
Nadzoér i kontrola
1. Spoétdzielnia jest uprawniona do dokonywania w kazdym czasie kontroli funkcjonowania

Parkingu, w tym wst¢pu na teren Parkingu, sporzadzania notatek shuzbowych, protokotow
oraz dokumentacji fotograficzne;.

2. Nadzor nad funkcjonowaniem Parkingu sprawuje Kierownik Administracji.
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Rada Osiedla moze zada¢ od Kierownika Administracji informacji w zakresie
sprawowanego przez niego nadzoru nad funkcjonowaniem Parkingu.

Kierownik Administracji w ramach nadzoru moze zada¢ od Komitetu albo Stowarzyszenia
wszelkich dokument6éw i informacji zwigzanych z funkcjonowaniem Parkingu.

§24
Likwidacja Parkingu

Spotdzielnia moze zlikwidowaé parking w szczegolnosci w przypadku:

1) stwierdzenia znacznego stopnia uciazliwosci jego funkcjonowania dla mieszkancow
Spotdzielni,

2) uporczywego naruszania przez Komitet, Uzytkownikéw lub Stowarzyszenie zasad
funkcjonowania Parkingu,

3) zmiany przeznaczenia terenu,

4) utraty wladztwa przez Spoldzielni¢ nad nieruchomoscia, na ktérej Parking zostal
urzadzony,

5) realizowania przez Spétdzielnig inwestycji, w tym na terenie nieruchomoscia, na ktorej
polozony jest Parking lub na terenie Parkingu Iub konieczno$ci zmiany przeznaczenia
Parkingu.

Komitet, Uzytkownicy lub Stowarzyszenie sq zobowigzani opuscié Parking na wezwanie

M. st. Warszawy, Skarbu Panstwa albo osoby trzeciej legitymujacej sie tytutem prawnym

do nieruchomosci, na ktérej potozony jest Parking, w szczegélnosci w zwigzku z realizacjg

plandw inwestycyjnych, komunikacyjnych lub urbanistycznych, jak réwniez w przypadku
regulacji prawa do nieruchomosci.

. Z chwilg likwidacji Parkingu Komitet, Uzytkownicy lub Stowarzyszenie zobowigzani sg

usung¢ z terenu Parkingu wszelkie dodatkowe wyposazenie, naklady, urzadzenia i obiekty
budowlane przez nich wniesione pod rygorem usunigcia ich przez Spétdzielnie na koszt
i ryzyko podmiotéw zobowigzanych.

W przypadku koniecznosci likwidacji Parkingu Zarzad Spéldzielni opracuje szczegélows
procedure likwidacji, ktéra niezwlocznie, po zaopiniowaniu przez Komitet albo
Stowarzyszenie i Radg Osiedla, udostepni uzytkownikom parkingu.

Likwidacji Parkingu dokonuje Zarzad Spétdzielni w drodze uchwaty.

Likwidacja Parkingu wymaga rozwiazania wszystkich uméw najmu Miejsc Postojowych,
umowy o administrowanie parkingiem spotecznym albo umowy dzierzawy, dotyczacych
danego Parkingu.

W przypadku likwidacji Parkingu Spéldzielnia nie ma obowiazku zapewnienia zastepczych
Miejsc Postojowych.

Rozdzial V111
Przepisy przejsciowe

§ 25
Parkingi spoteczne funkcjonujace w ramach zasobéw nieruchomosci RSM »Praga” staja

si¢ z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu Parkingami.
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2. W przypadku niedajacych si¢ usungé w drodze wykladni sprzecznosci pomiedzy
postanowieniami umowy o administrowanie parkingiem spolecznym, umows dzierzawy
lub umowa najmu Miejsca Postojowego, a Regulaminem rozstrzygajace znaczenie maja
postanowienia niniejszego Regulaminu.

3. W terminie trzech miesigcy od wejscia w zycie niniejszego Regulaminu Spétdzielnia
podejmie dziatania w celu doprowadzenia do ujednolicenia zasad funkcjonowania
parkingéw spotecznych w obrebie zasob6w nieruchomosci wiadanych przez Spoétdzielnie
poprzez przejscie dotychczasowych parkingdéw spolecznych w administrowanie Komitetu
albo dzierzawe przez Stowarzyszenie.

4. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Zalaczniki:
1) Wz6r umowy o administrowanie parkingiem spolecznym,
2) Wzér umowy dzierzawy ze Stowarzyszeniem,
3) Wzér umowy najmu Miejsca Postojowego.
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu
organizowania i funkcjonowania parkingow
spotecznych w RSM ,Praga”

UMOWA NR Pi.............. lssswomsanss
O ADMINISTROWANIE PARKINGIEM SPOLECZNYM ......ovvvvvvnnnnnn

zawarta w dniu [...] pomiedzy:

Robotniczg Spéldzielnia Mieszkaniows ,Praga” z siedziba w Warszawie przy ulicy
Biatostockiej 11, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr 0000093107,
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat
Gospodarczy KRS, posiadajaca numer NIP 525-000-64-66, numer REGON 000491788,
zwang dalej ,,Spéldzielnia”, ktora reprezentuja:

L. [...]

2. [...] = Kierownik Administracji Osiedla [...],

Zwang dalej ,,Spoéldzielnia”,

a
Komitetem Parkingu Spolecznego ...................... (U], svmassrssissiseeg T inesmmes )
[...], w osobach:

b s s Whakmsasusasismmaistasiniisemssassnses sPESEL . ..ovviiiiiniinnn,

P R | ,PESEL ................ ,

K D | =S N S » PESEL .. sumnsussmmanan

Zwanym dalej ,,Komitetem” lub facznie ze Spoldzielnia ,,Stronami”

4,

wn

§ 1
[Przedmiot Umowy]

Spotdzielnia o$wiadcza, ze w zasobach Spolidzielni znajduje sie urzadzony i
funkcjonujacy parking spoteczny dla pojazddw mechanicznych na [...] miejsc
postojowych, w tym [...] miejsc postojowych przeznaczonych dla o0s6b
niepetnosprawnych, potozony na dziatce ewidencyjnej/dziatkach ewidencyjnych* [...]z
obrgbu [...], o powierzchni/tacznej powierzchni* [...] ha wykorzystywanej pod parking,
pod adresem [...], zwany dalej Parkingiem.
Nieruchomos¢, na ktérej znajduje si¢ Parking znajduje si¢ we wiasno$ci/uzytkowaniu
wieczystym/dzierzawie/zarzadzaniu* Spétdzielni.

. Na podstawie niniejszej umowy (dalej: Umowa) Spétdzielnia powierza Komitetowi

administrowanie Parkingiem. Do zawierania uméw dotyczacych miejsc postojowych na
Parkingu, w tym do oddawania ich w dzierzawe albo najem jest uprawniona wylacznie
Spotdzielnia.

W sprawach zwigzanych z administrowaniem Parkingiem Spatdzielnie reprezentuje
Kierownik Administracji Osiedla [...] (dalej: Kierownik Administracji).

W ramach administrowania Parkingiem Komitet:

1) wspolpracuje ze Spétdzielnia w zakresie administrowania Parkingiem poprzez;
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a) stalg weryfikacj¢ dostgpnosci miejsc postojowych na Parkingu i zglaszanie do
Kierownika Administracji pisemnie lub drogg e-mail na koniec kazdego kwartatu
liczby wolnych miejsc postojowych na Parkingu;

b) informowanie Spéldzielni o przyznaniu miejsca postojowego na Parkingu
uzytkownikowi w celu umozliwienia Spoétdzielni przygotowania i zawarcia z
uzytkownikiem umowy najmu micjsca postojowcgo na DParkingu, z tym, ze
cztonek Spotdzielni, osoba posiadajaca tytut prawny lub ekspektatywe tego prawa
do lokalu w zasobach Spotdzielni Iub zamieszkujgca z nig we wspolnym
gospodarstwie domowym ma prawo pierwszenstwa w ubieganiu sie o przyznanie
miejsca postojowego na Parkingu;

¢) informowanie Spétdzielni o spetnieniu si¢ przestanek do wypowiedzenia umowy
najmu miejsca postojowego na Parkingu przez Spétdzielnie Iub stwierdzenia
wygasniecia takiej umowy;

2) zawiera we wlasnym imieniu i bez posrednictwa Spétdzielni umowy o dostawe energii
elektrycznej i wody oraz o wywoéz nieczystosci i inne umowy zwigzane z
funkcjonowaniem Parkingu oraz rozlicza z uzytkownikami Parkingu platnosci
wynikajace z tych umow.

3) wykonuje na wilasny rachunek oraz rozlicza z uzytkownikami Parkingu wszelkie
czynnosci zwigzane z:

a) dbaniem o zielen, roslinno$¢ i estetyke Parkingu,

b) dbaniem o porzadek (w tym o usuwanie $niegu, lisci, innych nieczystosci z
Parkingu) 1 bezpieczenstwo na terenie Parkingu i w rejonie terenu Parkingu,

c) instalacjg oraz konserwacjg o§wietlenia terenu Parkingu,

d) instalacja oraz konserwacjg ogrodzenia Parkingu,

e) biezacymi naprawami i konserwacjg infrastruktury Parkingu, w tym szlabanu (o ile
wystepuje).

6. Komitet ponosi wylgczng odpowiedzialnosé, w tym finansowsg z tytutu uméw, rozliczen i
czynno$ci wskazanych w ust. 5 pkt 2 i 3.
7. Integralng cz¢$¢ Umowy stanowi ,,Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingow

spotecznych w RSM ,,Praga” w Warszawie (dalej: Regulamin).

8. Regulamin jest publikowany na stronie internetowej Spéldzielni pod adresem
www.rsmpraga.pl

9. Komitet o$wiadcza, iz zapoznat si¢ i akceptuje tre$¢ Regulaminu obowigzujacego w
Spotdzielni na dzien podpisania Umowy.

10. Regulamin jest dostepny na stronic internetowej Spotdzielni pod adresem:

www.rsmpraga.pl, o czym Komitet zostal poinformowany przez Spétdzielnic.

10. Komitet zobowiazuje si¢ administrowaé Parkingiem w sposéb zgodny z Umowa,

wlasciwosciami i przeznaczeniem Parkingn oraz z Regulaminami.

1. Nie stanowi zmiany Umowy i nie wymagajg zawarcia aneksu przez Strony zmiana
Regulaminu albo zastapienie go nowym regulaminem.

12, Spoldzielnia zobowigzuje si¢ informowaé Komitet o kazdej zmianie Regulaminu, badz
zastapieniu dotychczasowego Regulaminu innym, niezwlocznie po opublikowaniu
takiej zmiany lub nowego regulaminu na stronie internetowej Spoétdzielni
www.rsmpraga.p.l na co Komitet wyraza zgodg. Zmiany, o ktérych mowa w niniejszym
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ustepie wchodzg w zycie w stosunku do Komitetu nie wczeséniej niz w terminie 7 dni od
daty poinformowania o nich Komitetu przez Spétdzielnie.

§2
[Termin Umowy]

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

§3
[Obowigzki Komitetu]

Komitet zobowigzany jest:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

umozliwia¢ najemcom korzystanie w sposob pelny, bezpieczny, niezaktécony i zgodny
z przeznaczeniem z miegjsc postojowych wskazanych w umowach najmu zawartych
przez Spotdzielnie,

utrzymywa¢ Parking w nalezytym stanie technicznym, umozliwiajacym pelne,
bezpieczne, niezaktdcone i zgodne z przeznaczeniem korzystanie przez najemcow z
miejsc postojowych,

zachowywaé czysto$¢ i porzadek na terenie Parkingu i w jego otoczeniu (w
szczegOlnosci w zakresie cz¢dci chodnika i jezdni przylegajacych do terenu Parkingu)
umozliwiajace pelne, bezpieczne, niezaklocone i zgodne z przeznaczeniem korzystanie
przez najemcOéw z miejsc postojowych, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie
usuwania $niegu, lodu, lisci czy innych nieczystosci,

utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym nawierzchni¢ Parkingu, ogrodzenie,
szlaban,

zapewni¢ i utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym oznakowanie poziome lub
pionowe oraz numeracj¢ miejsc postojowych,

udostgpnia¢ najemcom miejsc postojowych piloty do szlabanu, klucze, karty, , pestki”
czy inne przedmioty lub dane dostgpowe niezbedne do korzystania z Parkingu, za
optata odpowiadajaca wylacznie kosztowi wykonania, zakupu lub powielenia
powyzszych przedmiotéw lub udostepnienia danych dostepowych,

przestrzega¢ wszelkich wydanych zarzadzen, decyzji i przepiséw: administracyjnych,
budowlanych, przemystowych i innych dotyczacych Parkingu,

prowadzi¢ rejestr miejsc postojowych, najemcow oraz pojazdéw mechanicznych
uprawnionych do Kkorzystania z Parkingu oraz na koniec kazdego kwartalu
przekazywa¢ kopi¢ powyzszych informacji Kierownikowi Administracji,

przekazywa¢ Kierownikowi Administracji imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, numer
PESEL oraz numer telefonu w przypadku zmiany sktadu osobowego Komitetu lub
ktorejkolwiek z powyzszych danych., Przekazanie powinno nastapi¢ na pismie
niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 14 dni od zaistnienia zmiany.



§ 4
[Dodatkowe wyposazenie i naktady]

. Komitet przejmuje w administrowanie Parking w stanie takim, jakim jest w dniu
podpisania niniejszej Umowy. Strony o$wiadczaja, ze nie bedg zglasza¢ wzgledem siebie
zadnych roszczen zwigzanych z Parkingiem sprzed dnia zawarcia Umowy, w
szczegblnosci z tytulu wykonania dodatkowego wyposazenia Parkingu, naktadéw na
Parking lub urzadzen i obiektéw budowlanych na terenie Parkingu.

Wykonanie dodatkowego wyposazenia Parkingu, nakladéw na Parking lub urzadzen i
obiektow budowlanych na terenie Parkingu Komitet wykonuje za pisemng zgoda
Spotdzielni, we wlasnym zakresie i z whasnych $rodkéw finansowych.

Wykonanie dodatkowego wyposazenia Parkingu, nakladow na Parking lub urzadzen i
obiektow budowlanych na terenie Parkingu bez pisemnej zgody Spétdzielni oraz bez
wymaganych prawem decyzji, Komitet zobowiazany jest niezwlocznie usungé na wiasny
koszt, w przeciwnym razie Spéldzielnia usuwa je na koszt i ryzyko Komitetu. Ani
wartos¢, ani charakter dodatkowego wyposazenia, nakladéw czy urzadzen i obiektow
budowlanych wzniesionych na Parkingu nie bedzie stanowi¢ podstawy do zglaszania
przez Komitetu jakichkolwiek roszczen wobec Spoldzielni w trakcie trwania lub po
wygasnigciu badz rozwigzaniu Umowy.

. Komitet zrzeka si¢ w stosunku do Spoétdzielni jakichkolwiek roszczen z tytutu wykonania
w trakcie trwania Umowy dodatkowego wyposazenia Parkingu, naktadéw na Parking lub
urzgdzen i obiektow budowlanych na terenie Parkingu, a takze zwrotu ich kosztu lub
roéwnowartosci..

. Po rozwigzaniu lub wygasnigciu Umowy Spétdzielnia moze zatrzymaé wykonane przez
Komitet dodatkowe wyposazenie Parkingu, naktady na Parking i urzadzenia lub obiekty
budowlanych na terenie Parkingu, bez obowigzku zwrotu Komitetowi wartosci
dodatkowego wyposazenia, naktadow lub urzadzen i obiektéw budowlanych, niezaleznie
od tego czy powyzsze dodatkowe wyposazenie, naklady lub urzadzenia i obiekty
budowlane Komitet wykonat w okresie obowiazywania Umowy czy tez zostaly wykonane
w okresie poprzedzajacym zawarcie Umowy.

§5
[Nieodptatnosé]

Komitet wykonuje bezptatnie wszystkie czynnosci zwigzane z realizacja Umowy i o$wiadcza,
iz zarbwno w czasie wykonywania Umowy, jak i po jej zakonczeniu nie bedzie zglaszaé

zadnych roszczen wobec Spéldzielni z tytulu zawarcia, wykonywania lub zakoficzenia
Umowy.

§ 6

[Zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na Parkingu i podnajmu miejsc
postojowych]
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1.

Komitetowi nie wolno prowadzi¢ na Parkingu jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarcze;
ani zmienia¢ przeznaczenia lub charakteru Parkingu jako parkingu spotecznego lub
przeznaczenia miejsc postojowych.

Komitetowi nie wolno:

1) oddawa¢ Parkingu w catosci badz w czgdci, jak réwniez poszczegélnych miejsc
postojowych na Parkingu do odplatnego albo bezplatncgo uzywania, w tym w
dzierzawg czy w najem, ani zawiera¢ umow o takim charakterze bezposrednio z
uzytkownikami parkingu czy osobami trzecimi;

2) powierza¢ komukolwiek administrowania Parkingiem w zakresie okreslonym w
Umowie, za wyjatkiem Spétdzielni w przypadkach wskazanych w Umowie lub
Regulaminie albo Komitetowi wybranemu w glosowaniu uzytkownikéw Parkingu na
zasadach okreslonych w Regulaminie. Zakaz nie dotyczy zawierania przez Komitet
umow dot. Parkingu w zakresie ushug ochrony, dozoru, utrzymania czystosci, prac
remontowych z podmiotami $wiadczacymi takie ustugi w ramach dziatalnosci
gospodarczej. Komitet przyjmuje wylaczna odpowiedzialno$é, w tym finansows z
tytutu umow wskazanych w zdaniu poprzednim.

§7
[Odpowiedzialnos¢ majgtkowal]
Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za pojazdy zaparkowane na Parkingu ani za
jakiekolwiek rzeczy pozostawione na terenie Parkingu lub w zaparkowanych tam
pojazdach.
Spoldzielnia moze wykonywaé czynnodci, za ktére zgodnie z Umowa odpowiada
Komitet wylgcznie za odrgbng umowa i odplatnie.

§8
[Zakonczenie Umowy]

Umowa moze by¢ rozwigzana za trzymiesiecznym pisemnym wypowiedzeniem, ze

skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Umowa moze by¢ rozwigzana przez Spotdzielnie bez zachowania okresu wypowiedzenia

w nastepujacych przypadkach:

1) Komitet administruje Parkingiem niezgodnie z Umowa, wlasciwosciami lub
przeznaczeniem lub Regulaminem badZ naruszy obowigzki okreslone w Umowie lub
Regulaminie, pomimo pisemnego wezwania do administrowania Parkingiem zgodnie
z Umowa, wiasciwosciami lub przeznaczeniem lub Regulaminem i zaprzestania
naruszen,

2) Spotdzielnia podejmie decyzje o likwidacji Parkingu,

3) Spotdzielnia utraci wladztwo nad nieruchomoscia, na ktarej Parking zostat urzadzony,

4) Realizowania przez Spoéldzielni¢ inwestycji, w tym na terenie nieruchomoscig, na
ktorej potozony jest Parking lub na terenie Parkingu lub koniecznosci zmiany
przeznaczenia Parkingu.

Rozwigzanie Umowy w sposéb wskazany w ust. 2 nastepuje z dniem doreczenia
oswiadczenia o rozwiagzaniu Umowy.
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6.

Komitet jest zobowigzany opuéci¢ Parking na wezwanie M. st. Warszawy, Skarbu
Pafistwa albo osoby trzeciej legitymujacej si¢ tytulem prawnym do nieruchomosci, na
ktorej polozony jest Parking, w szczegélno$ci w zwigzku z realizacja plandw
inwestycyjnych, komunikacyjnych lub urbanistycznych, jak réwniez w przypadku
regulacji prawa do nieruchomosci. W takim przypadku Spétdzielnia jest uprawniona do
rozwigzania Umowy w trybie wskazanym w ust. 3, niezaleznie od mozliwodci
wypowiedzenia Umowy.

§9
[Kontakty dot. Parkingu]

Spoétdzielnia jest uprawniona do wstgpu na teren Parkingu w kazdym czasie, sporzadzania
notatek stuzbowych oraz protokolu ze wstgpu oraz wykonywania dokumentacji
fotograficzne;.

Komitet jest zobowigzany do przekazywania na zadanie Spoéldzielni wszelkich
dokumentéw i wyjasnien zwigzanych z funkcjonowaniem Parkingu, nie pézniej niz w
terminie 7 dni od dnia zwrdcenia si¢ Spotdzielni o dokumenty lub wyjasnienia.

O ile inaczej nie zastrzezono w Umowie wszelka korespondencja, ktorej doreczenie jest
wymagane lub dozwolone na podstawie Umowy bedzie przesylana przesytka polecona, za
potwierdzeniem odbioru, poczta kurierska dorgczajaca przesytki w dwadziescia cztery
godziny, osobiscie lub poczty elektroniczng, i kierowana do Stron pod nastepujace adresy:

Do Spoéldzielni:

RSM ,,PRAGA”

Adres: ul. Biatostocka 11, 03-748 Warszawa
e-mail: zarzad@rsmpraga.pl

RSM ,,PRAGA” Administracja Osiedla ,,.................. "
Adres: ...... ;sessssesmn viiesiens
e-mail: ...l @rsmpraga.pl

Do Komitetu:

,adres........... , €-mail sseamesize. .. , 0r tel. aspsrosaassmms
7 O ,adres........... ,e-mail ...l , 0r tel. Gassssuiivnisssmm
3 s KB SRR RS ,adres........... , e-mail gasmsii. .. ,nrtel oo

Strony ustalajg, iz dla waznosci i skutecznosci dorgczenia Komitetowi korespondencji
wystarczajace jest dorgczenie korespondencji jednemu cztonkowi Komitetu.

Kazda ze Stron moze dokona¢ zmiany swojego adresu lub osoby wskazanej dla potrzeb
dalszych zawiadomien dorgczajac zawiadomienie zgodnie z ust. 3 niniejszego paragrafu.
Z wyjatkiem jednoznacznie przewidzianych innych sytuacji, zawiadomienie bedzie
uwazane za skuteczne z chwilg jego dorgczenia drugiej Stronie, przy czym dane
zawiadomienie lub inna korespondencja bedzie uwazana za doreczong réwniez w

) -
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przypadku odmowy odbioru oswiadczenia przez adresata lub podjecia drugiej,
nieskutecznej, proby jej doreczenia,

§ 10
[Zwrot Parkingu]

W przypadku wygasnigcia lub rozwigzania Umowy Komitet zobowigzany jest zwrdcié
Parking Spétdzielni w stanie nie pogorszonym i uporzadkowanym w terminie 1 miesiagca od
daty wygasnigcia lub rozwigzania Umowy. W szczegdlnosci Komitet zobowiazuje sie usunaé
z terenu Parkingu wszelkie dodatkowe wyposazenie, naklady lub urzadzenia i obiekty
budowlane wykonane w czasie obowigzywania Umowy lub przed jej zawarciem, pod
rygorem ich usunigcia przez Spoldzielni¢ na koszt i ryzyko Komitetu. Spéldzielnia moze
takze zatrzymaé¢ dodatkowe wyposazenie, naklady lub urzadzenia i obiekty budowlane
zgodnie z § 4 ust. 5.

§11
[Zmiana i uzupetnienie Umowy]

Zmiana lub uzupetnienie j Umowy wymaga zachowania formy pisemnej w postaci aneksu
pod rygorem niewazno$ci, z zastrzezeniem § 2 pkt 11, § 3 pkt 91 § 9 ust. 6 .

§12
[Dane osobowe]

1. Administratorem w rozumieniu art. 4 pkt 7 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (dalej jako: RODO) danych osobowych oséb wskazanych w
Umowie po stronie Komitetu jest Robotnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,PRAGA” z
siedzibag w Warszawie przy ul. Biatostockiej 11, 03-748 Warszawa (,,Spotdzielnia™).

2. Spoldzielnia wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna skontaktowaé sig
w sprawach dotyczacych ochrony danych osobowych oraz realizacja praw z tym
zwigzanych. W tym celu mozliwy jest kontakt droga elektroniczng na adres
iod@rsmpraga.pl, a takze pocztg tradycyjng na adres siedziby Spétdzielni.

3. Dane osobowe 0s6b wskazanych w punkcie 1 moga by¢ przetwarzane w nastepujacych
celach oraz na ponizszych podstawach prawnych:

a. zawarcia i realizacji przedmiotu Umowy (podstawa prawna przetwarzania danych: art. 6
ust. 1 lit. b RODO),

b. prowadzenia korespondencji, w tym biezacej komunikacji zwiazanej z zawarciem i
realizacjg przedmiotu Umowy, co stanowi prawnie uzasadniony interes Spoldzielni
(podstawa prawna przetwarzania danych: art. 6 ust. 1 1it f RODO),

¢. rozpatrywania reklamacji zwigzanych z zawarty Umowa, co stanowi prawnie
uzasadniony interes Spétdzielni (podstawa prawna przetwarzania danych art. 6 ust. 1 lit
fRODO),

d. rozpatrywania i dochodzenia roszczen, obrony przed roszczeniami, a takze w celach
realizacji pozasagdowych sposobow rozpatrywania sporéw, co stanowi prawnie
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uzasadniony interes Spoldzielni (podstawa prawna przetwarzania danych art. 6 ust. 1 lit.
f RODO),

realizacji wymagan prawnych w zakresie przepisow podatkowych i rachunkowych,
w szczeg6lnosci okreslonych przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug (VAT), ustawy z dnia z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od os6b prawnych oraz ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (podstawa
prawna przetwarzania danych: art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO),

przechowywania danych dla celéw archiwizacyjnych oraz na potrzeby wykazywania
prawidlowosci spetnienia obowiazkéw prawnych spoczywajacych na Spéldzielni, co
stanowi jej prawnie uzasadniony interes (podstawa prawna przetwarzania danych: art. 6
ust. 1 lit. f RODO).

Dane osobowe moga by¢ ujawniane do nastepujacych podmiotow:

podmiotéw wspierajgcych Spotdzielni¢ w zakresie obstugi technicznej i informatycznej
(W tym dostarczenia, wdrazania oraz serwisu oprogramowania i serwisu sprzetu
informatycznego),

kancelarii prawnych obstugujacych Spotdzielnie,

podmiotéw konsultingowych, audytowych i doradczych — w zakresie realizowanych
przez te podmioty ustug na rzecz Spétdzielni.

Dane osobowe nie begdg przekazywane przez Spoldzielni¢ poza teren Europejskiego
Obszaru Gospodarczego (EOG).

Dane osobowe bedg przechowywane przez Spétdzielnie przez okres realizacji zawartej
Umowy i do czasu jej prawidlowego rozliczenia, a ponadto:

do czasu przedawnienia potencjalnych roszczen wynikajgcych z Umowy,

przez czas niezbedny do dochodzenia konkretnych roszczen, w zwigzku z zawartg
Umowa,

przez czas wykonywania obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa, w tym w
szczegOlnosci w zakresie regulacji podatkowych i rachunkowych, np. obowiazkow
zwigzanych z przechowywaniem dokumentacji zgodnie z wymaganiami art. 74 ustawy
Z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci,

przez okres niezbgdny do udokumentowania przez Spoldzielnie przed organami
administracji publicznej, w tym organem nadzoru w zakresie ochrony danych
osobowych, prawidtowosci spetnienia obowigzkéw prawnych na niej spoczywajacych,
w celach archiwizacyjnych, gdy dotyczy to historii prowadzonej korespondencji i
udzielanych odpowiedzi na zglaszane zapytania — przez okres nie dtuzszy niz 3 lata.
Spoldzielnia zapewnia prawo skorzystania z uprawnien przewidzianych na gruncie
RODO, tj. prawa zadania dostgpu do swoich danych osobowych, prawa ich
sprostowania, usunigcia lub Zgdania ograniczenia przetwarzania, prawa do przenoszenia
danych, a takze prawa wniesienia sprzeciwu na ich przetwarzanie, na zasadach i w
przypadkach przewidzianych w przepisach RODO.

W przypadku przetwarzania danych osobowych przez Spétdzielnie w celu realizacji
prawnie uzasadnionych interesow (wskazanych powyzej), informujemy o
przystugujacym prawie do wniesienia sprzeciwu na przetwarzanie danych z przyczyn
zwigzanych z Pani/Pana szczegdlng sytuacja.
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9. Informujemy o prawie wniesienia skargi w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych do organu nadzorczego, ktérym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych
Osobowych.

10. Podanie danych osobowych w celach:

a. realizacji przedmiotu Umowy jest warunkiem zawarcia Umowy, a niepodanie danych
moze skutkowaé brakiem mozliwosci jej zawarcia lub brakiem mozliwosci nalezytego
jej wykonania,

b. rozpatrywania reklamacji, dochodzenia ewentualnych roszczen jest niezbedne celem
prawidlowego rozpatrzenia przez Spétdzielnie ewentualnej reklamacji lub dochodzenia
roszczen,

c. w celach wynikajgcych z przepisow prawa jest obligatoryjne na podstawie
przytoczonych przepisoOw prawa,

d. w pozostalych przypadkach jest dobrowolne.

§ 13
[Postanowienia koncowe]

W zakresie nieuregulowanym w Umowie stosuje si¢ Regulamin i wewnetrzne akty
prawne Spétdzielni oraz przepisy powszechnie obowiazujacego prawa, w szczegdlnoscei
Kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory dotyczace Umowy Strony zobowigzuja sie rozstrzygaé na drodze
polubownej. W braku porozumienia sgdem wlasciwym do rozstrzygniecia sporu
pomigdzy Stronami jest sad whasciwy ze wzgledu na potozenie Parkingu.
§ 14
[Egzemplarze Umowy]
Umowa zostala sporzadzona w pigciu jednobrzmigcych egzemplarzach — dwa dla

Spoldzielni i po jednym dla kazdego z cztonkéw Komitetu.

KOMITET SPOLDZIELNIA



Zatgcznik nr 2 do Regulaminy
organizowania i funkcjonowania parkingow
spotecznych w RSM , Praga”

UMOWA DZIERZAWY Nr

Zawarta w dniu . . r. pomiedzy:

Robotniczg Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Praga” z siedzibg w Warszawie, pod adresem: ul.
Biatostocka 11, 03-748 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem KRS: 0000093107; posiadajaca NIP: 5250006466 oraz REGON:
000491788, reprezentowang przez:

R AT T T T oraz
zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym” albo ,,Spéldzielnig”,
a
Stowarzyszeniem ,,............... 7, z siedzibg w Warszawie (.. - ...)przy ul.................. > NIP e swians ;
REGON, reprezentowanym przez Zarzad w osobach:
| ) IO ,

(kopia Regulaminu Stowarzyszenia oraz uchwaly o wyborze Zarzadu Stowarzyszenia stanowia
odpowiednio zalacznik nr 112 do umowy),

zwanym dalej ,,Dzierzawea” albo ,Stowarzyszeniem”, kazdy z osobna ,Strona” lub Yacznie z
Wydzierzawiajacym ,,Stronami.”

§1
Przedmiot dzierzawy

1) Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem/uzytkownikiem
wieczystym/dzierzawca/wiadajacym* nieruchomosci gruntowej, potozonej w .............. przy
13 ) , oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow jako dziatkanr ............. z
obrgbu ........... o powierzchni ......

2) Wydzierzawiajacy wydzierzawia a Dzierzawca bierze w dzierzawe cze$¢ nieruchomosci
wskazanej w ust. 1 o powierzchni ......... / nieruchomos¢ wskazang w ust. 1* z przeznaczeniem
pod parking spoteczny ............. (dalej: Parking). Polozenie i granice nieruchomosci, na ktérej
polozony jest Parking oraz Parkingu ukazuje zalacznik graficzny nr 3 do umowy.

3) Parking jest urzadzony i funkcjonuje jako parking dla pojazdéw mechanicznych na [...] miejsc
postojowych, w tym [...] miejsc postojowych przeznaczonych dla 0séb niepetnosprawnych.
Umiejscowienie miejsc postojowych ukazuje zalacznik graficzny nr 3 do umowy.

4) W sprawach zwigzanych z umowa Spotdzielnig reprezentuje Kierownik Administracji Osiedla
[...] (dalej: Kierownik Administracji).

§2

Okres dzierzawy
Umowa obowigzuje¢ od dnia ............. 1 zostaje zawarta na czas nieokreslony.
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1.

1))

2)

3)

4)
5)

6)

§3
Wykonywanie umowy
Dzierzawca:

we wlasnym imieniu, na wlasny rachunek i bez posrednictwa Wydzierzawiajgcego udostepnia

uzytkownikom Parkingu miejsca postojowe na Parkingu,

zawiera we wlasnym imieniu i bez posrednictwa Wydzierzawiajacego umowy o dostawe

energii elektrycznej (chyba, Zze na dzien zawarcia umowy za energie elektryczng na Parkingu

odpowiada Spoldzielnia) i wody oraz o wywdz nieczystosci i inne umowy zwiazane z

funkcjonowaniem Parkingu oraz rozlicza z uzytkownikami Parkingu platnosci wynikajace z

tych uméw,

wykonuje na wlasny rachunek oraz rozlicza z uzytkownikami Parkingu wszelkie czynnosci

zZwigzane z:

a) dbaniem o zielen, ro$linnos¢ i estetyke Parkingu,

b) dbaniem o porzadek (w tym o usuwanie $niegu, lisci, innych nieczystosci z Parkingu) i
bezpieczenstwo na terenie Parkingu i w rejonie terenu Parkingu,

c) instalacjg oraz konserwacjg o§wietlenia terenu Parkingu,

d) instalacjg oraz konserwacjg ogrodzenia Parkingu,

¢) biezacymi naprawami i konserwacjg infrastruktury Parkingu, w tym szlabanu (o ile
wystepuje),

f) energia elektryczng na Parkingu (o ile dotyczy),

odpowiada za bezpieczenstwo i porzgdek na Parkingu,

odpowiada za szkody zwigzane z prowadzeniem i funkcjonowaniem Parkingu zaréwno wobec

uzytkownikow Parkingu, jak i 0sob trzecich,

ma obowiazek:

a) utrzymywac Parking w nalezytym stanie technicznym, umozliwiajgcym pelne, bezpieczne,
niezakltdcone i zgodne z przeznaczeniem korzystanie z miejsc postojowych,

b) zachowywac czystos¢ i porzadek na terenie Parkingu i w jego otoczeniu (w szczegdlnosei w
zakresie czgsci chodnika i jezdni przylegajacych do terenu Parkingu) umozliwiajace petne,
bezpieczne, niezaktdcone i zgodne z przeznaczeniem korzystanie z miejsc postojowych, w
szczegllnosci poprzez zapewnienie usuwania $niegu, lodu, lisci czy innych nieczystosci,

¢) utrzymywacé w nalezytym stanie technicznym nawierzchnie Parkingu, ogrodzenie, szlaban,

d) zapewni¢ i utrzymywac w nalezytym stanie technicznym oznakowanie poziome lub pionowe
oraz numeracj¢ miejsc postojowych,

e) przestrzega¢ wszelkich wydanych przez Wydzierzawiajacego uchwal, zarzadzen i innych
wewnetrznych przepisow dotyczacych Parkingu,

f) przestrzega¢ przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa, zarzadzen, decyzji i
przepiséw: administracyjnych, budowlanych, przemystowych i innych dotyczacych
Parkingu,

g) udostgpnia¢ uzytkownikom Parkingu piloty do szlabanu, kluczy, kart, ,,pestek” czy innych
przedmiotéw lub danych dostgpowych niezbgdnych do korzystania z Parkingu, z tym, ze
Dzierzawca ma obowigzek udostgpniania powyzszych uzytkownikom Parkingu za oplata
odpowiadajgca wylacznie kosztowi wykonania, zakupu lub powielenia powyzszych
przedmiotéw lub udostgpnienia danych dostepowych,

h) prowadzi¢ rejestr miejsc postojowych, uzytkownikéw Parkingu oraz pojazdéw
mechanicznych uprawnionych do korzystania z Parkingu na koniec kazdego kwartalu

v o



przekazywac¢ kopi¢ powyzszych informacji do Administracji Osiedla ,,......... ”. W tym
samym terminie Dzierzawca ma obowigzek przekazywac liste cztonkow Stowarzyszenia,

i) przekazywaé¢ do Administracji Osiedla ,,......... ”imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania,

2.

3.

4.

5.
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

numer telefonu i adres e-mail w przypadku zmiany skladu osobowego Zarzadu
Stowarzyszenia lub ktorejkolwiek z powyzszych danych.

Dzierzawca ponosi wylaczng odpowiedzialnos¢, w tym finansowa w zakresie wskazanym w

ust. 1.

Dzierzawca ma obowigzek posiada¢ ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej zwigzane;j

z prowadzeniem i funkcjonowaniem Parkingu przez caly okres oraz przekazywad

Wydzierzawiajacemu kopi¢ polisy ubezpieczeniowej w terminie 7 dni od kazdorazowego

zawarcia umowy ubezpieczenia. W przypadku zaspokojenia przez Wydzierzawiajacego

roszczen zwigzanych z niewykonywaniem albo nienalezytym wykonywaniem przez

Dzierzawcg umowy, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dochodzenia od Dzierzawcy

roszczen regresowych. Kopia polisy ubezpieczeniowej stanowi zatgcznik nr 4 do umowy.

Dzierzawcy nie wolno:

1) prowadzi¢ na Parkingu jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej, w tym zwigzanej z
prowadzeniem Parkingu i udost¢pnianiem miejsc postojowych,

2) zmienia¢ przeznaczenia lub charakteru Parkingu jako parkingu spotecznego,

3) zmieniaé przeznaczenia miejsc postojowych,

4) oddawa¢ Parkingu w calo$ci badz w czgsci, jak rowniez poszczegdlnych miejsc
postojowych na Parkingu do odplatnego albo bezplatnego uzywania, w tym w
poddzierzawe albo najem,

5) powierza¢ komukolwiek prowadzenia Parkingu ,

6) zawiera¢ umow dotyczacych Parkingu, miejsc postojowych lub nieruchomosci, na ktorej
polozony jest Parking. Zakaz nie dotyczy zawierania przez Stowarzyszenie umow
dotyczacych Parkingu w zakresie medidw, ubezpieczenia mienia i odpowiedzialnosci
cywilnej, ustug ochrony, dozoru, utrzymania czysto$ci, prac remontowych albo
budowlanych z podmiotami $wiadczgcymi takie ustugi w ramach dziatalnosci
gospodarczej. Stowarzyszenie przyjmuje wylaczng odpowiedzialnos$¢, w tym finansows z
tytutlu uméw wskazanych w zdaniu poprzednim.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci (w tym finansowej) za:

zielen, roslinnoé¢ i estetyke Parkingu,

porzagdek (w tym o usuwanie $niegu, lisci, innych nieczystosci z Parkingu)
i bezpieczenstwo na terenie Parkingu oraz w rejonie terenu Parkingu,

instalacj¢ oraz konserwacje o$wietlenia terenu Parkingu,

instalacje¢ oraz konserwacje ogrodzenia Parkingu,

energig elektryczng na Parkingu (chyba, ze na dzien zawarcia umowy za energig elektryczna
na Parkingu odpowiada Spoétdzielnia),

biezace naprawy i konserwacje infrastruktury Parkingu, w tym szlabanu Iub bramy
wjazdowej,

zapewnienie i utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym Parkingu, w tym oznakowania
poziomego lub pionowego oraz numeracji miejsc postojowych,

udostgpnianie uzytkownikom Parkingu pilotéw do szlabanu, kluczy, kart, ,,pestek” czy innych
przedmiotow lub danych dostepowych niezb¢dnych do korzystania z Parkingu,

ewentualne szkody w mieniu pozostawionym w pojezdzie mechanicznym zaparkowanym na

Parkingu, w tym z tytutu kradziezy tego mienia lub pojazdu mechanicznego,
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10) inne szkody powstate na Parkingu w zwiazku z jego prowadzeniem i funkcjonowaniem, w
tym z dzialaniami albo zaniechaniami Dzierzawcy.,

6. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody w mieniu
pozostawionym w pojezdzie zaparkowanym na Parkingu, w tym z tytutu kradziezy tego mienia
lub pojazdu. Kazdy uzytkownik miejsca postojowego na Parkingu we wlasnym zakresie
zabezpiecza i ubezpiecza parkowany przezen pojazd przed wiamaniem lub kradzieza.

7. W przypadku kierowania do Wydzierzawiajacego roszczen w zakresie czynnosci, uméw,
rozliczen czy obowigzkéw dotyczacych Dzierzawcy, Dzierzawca ma obowiazek w
szczegblnosci:

1) przystapi¢ do wszelkich toczacych si¢ z tego powodu postepowan przeciwko
Wydzierzawiajacemu,

2) zwolni¢ Wydzierzawiajacego z obowiazku spetnienia wszelkich wierzytelnosci, takze
z wynikajacych z orzeczen nakazujacych Wydzierzawiajacemu zaptate,

3) zwréci¢ Wydzierzawiajgcemu wszystkie poniesione z tego tytutu koszty i wydatki,
zwlaszcza koszty sagdowe i koszty pomocy prawnej, w tym zastepstwa procesowego.

8. Spéldzielnia moze wykonywaé czynnosci, za ktore zgodnie z umowsa odpowiada Dzierzawca
wylacznie za odrgbng umows i odptatnie.

§4
Regulamin
1. Integralng cz¢$¢ umowy stanowi ,,Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingdow
spofecznych w RSM ,,Praga” w Warszawie (dalej: Regulamin).
2. Regulamin jest publikowany na stronie internetowej Wydzierzawiajacego pod adresem
www.rsmpraga.pl

3. Dzierzawca o$wiadcza, iz zapoznal si¢ i akceptuje tre$¢ Regulaminu obowigzujacego w
Spoldzielni na dzien podpisania umowy.

4. Regulamin jest dostgpny na stronie internetowej Wydzierzawiajacego pod adresem:
www.rsmpraga.pl, o czym Dzierzawea zostat poinformowany przez Wydzierzawiajacego.

5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ wykonywaé dzierzawe w sposéb zgodny z umowa,
wlasciwos$ciami i przeznaczeniem Parkingu oraz z Regulaminem.

6. Nie stanowi zmiany umowy i nie wymagaja zawarcia aneksu przez Strony zmiana Regulaminu
albo zastgpienie go nowym regulaminem.

7. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ informowa¢ Dzierzawce o kazdej zmianie Regulaminu,
badz zastapieniu dotychczasowego Regulaminu innym, niezwlocznie po opublikowaniu takiej
zmiany lub nowego regulaminu na stronie internetowej Wydzierzawiajacego
www.rsmpraga.pl, na co Dzierzawca wyraza zgode. Zmiany, o ktérych mowa w niniejszym
ustgpie wehodzg w zycie w stosunku do Dzierzawey nie wezesniej niz w terminie 7 dni od daty
poinformowania o nich Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego.

§5
Czynsz dzierzawny

1. Strony ustalaja miesi¢czny czynsz dzierzawny w kwocie netto .......... zl (stownie: ..............).

Kwota czynszu dzierzawnego bedzie kazdorazowo powigkszona o podatek VAT, ustalony

wedtug obowigzujacej stawki, klora w dniu zawarcia umowy wynosi 23%. Kwota miesigcznego

czynszu dzierzawnego wraz z podatkiem VAT WYNOSi .eevvenrenrennnns (stownie:
i)

2. Przy dokonywaniu wptat nalezy poda¢ numer umowy.
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10.

11.

Dzierzawca oswiadcza, ze faktury nalezy wystawiaé na nastepujace dane:

Czynsz dzierzawny ustalony w ust. 1 Dzierzawea bedzie placit na rachunek
Wydzierzawiajacego
nr............. z dotu w terminie 7 dni od dnia dostarczenia Dzierzawcy prawidlowo wystawionej
faktury. W przypadku niepelnego pierwszego miesigca obowiazywania UmMowy, pierwszy
czynsz dzierzawny bedzie wyliczony proporcjonalnie do liczby dni obowigzywania umowy w
tym miesiacu, przy zatozeniu, Ze za jeden dzien dzierzawy stawka czynszu dzierzawnego bedzie
stanowi¢ 1/30 czynszu dzierzawny wskazanego w ust. 1.
Raz w kazdym roku kalendarzowym Wydzierzawiajacy moze dokonywaé waloryzacji czynszu
dzierzawnego o stopien inflacji, tj. w oparciu o roczne wskazniki cen towaréw i ustug
konsumpceyjnych, zgodnie z komunikatem Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w sprawie
sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, na podstawie art. 94 ust. 1
pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 53), ze skutkiem od dnia 1 stycznia. Zmiana wskazanej w
zdaniu poprzedzajgcym podstawy prawnej lub sposobu publikacji wskaznikow inflacyjnych nie
powoduje wygasnigcia lub uchylenia niniejszej klauzuli waloryzacyjne;. Wydzierzawiajacy
jest uprawniony do dokonania pierwszej waloryzacji czynszu dzierzawnego ze skutkiem od dnia
1 stycznia 2027 roku.
Niezaleznie od zmiany czynszu dzierzawnego zgodnie z ust. 5 powyzej, Wydzierzawiajacemu
przystuguje prawo podwyzszenia czynszu dzierzawnego z uzasadnionych przyczyn, ., w
szczegblnoscei:
1) podwyzszenia oplat publicznoprawnych zwigzanych z nieruchomoscia, na ktorej
potozony jest Parking, w szczegdlnosci podatku od nieruchomosci,
2) podwyzszenia oplat z tytulu uzytkowania wieczystego/korzystania z nieruchomosci, na
ktérej polozony jest Parking,
3) podwyzszenia optat lub kosztéw zwigzanych z energia elektryczna na Parkingu (o ile
dotyczy).
Zmiana wysoko$ci czynszu dzierzawnego w trybie wskazanym w ust. 5 lub 6 nie wymaga
ancksu do umowy i wchodzi w zycie od daty wskazanej w pisemnym zawiadomieniu
dorgczonym Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego.
W przypadku opéznienia w zaplacie czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy naliczy
Dzierzawcy odsetki ustawowe za opOZnienie.
W przypadku korzystania z Parkingu bez tytutu prawnego Dzierzawca zobowigzuje si¢ do
zaptaty Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z Parkingu w
wysokosei 200% kwoty czynszu dzierzawnego brutto miesiecznie naliczanego zgodnie z
umowg (kwota netto + VAT), za okres od dnia zakofczenia umowy do dnia protokolarnego
przekazania Parkingu, wraz z odsetkami ustawowymi za opéznienie w przypadku opOZnienia w
terminie jego platnosci.
Dzieriawca nie jest uprawniony do dokonywania potracen z czynszu dzierzawnego
jakichkolwiek wierzytelnosci przystugujacych wzgledem Wydzierzawiajacego.
Postanowienie ust. 9 pozostaje w mocy pomimo rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia lub uplywu okresu wypowiedzenia..

§6

Dodatkowe wyposazenie i naklady
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1. Dzieriawca obejmuje Parking w stanie takim, jakim jest w dniu podpisania umowy. Strony
oswiadczaja, ze nie bedg zglaszaé wzglgdem siebie zadnych roszczen zwiazanych z Parkingiem
sprzed dnia zawarcia umowy, w szczeg6lnodci z tytutu wykonania dodatkowego wyposazenia
Parkingu, naktadéw na Parking lub urzadzen i obiektéw budowlanych na terenie Parkingu.

2. Wykonanie dodatkowego wyposazenia Parkingu, naktadéw na Parking lub urzadzef i obiektow
budowlanych na terenie Parkingu Dzierzawea wykonuje za pisemna zgoda
Wydzierzawiajacego, we wlasnym zakresie i z wlasnych $rodkéw finansowych.

3. Wykonanie dodatkowego wyposazenia Parkingu, naktadéw na Parking lub urzadzer i obiektow
budowlanych na terenie Parkingu bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oraz bez
wymaganych prawem decyzji, Dzierzawca zobowiazany jest niezwlocznie usunaé na wlasny
koszt, w przeciwnym razie Wydzierzawiajacy usuwa je na koszt i ryzyko Dzierzawcy. Ani
wartos¢, ani charakter dodatkowego wyposazenia, nakladéw czy urzadzen i obiektow
budowlanych wzniesionych na Parkingu nie bgdzie stanowi¢ podstawy do zglaszania przez
Dzierzawce jakichkolwiek roszczen wobec Wydzierzawiajacego w trakcie trwania lub po
rozwigzaniu umowy.

4. Dzierzawca zrzeka si¢ w stosunku do Wydzierzawiajacego jakichkolwiek roszczen z tytutu
wykonania w trakcie trwania umowy dodatkowego wyposazenia Parkingu, nakladéw na
Parking lub urzadzefi i obiektow budowlanych na terenie Parkingu, a takze zwrotu ich kosztu
lub réwnowartosci..

5. Po rozwigzaniu umowy Wydzierzawiajacy moze zatrzymaé wykonane przez Dzierzawce
dodatkowe wyposazenie Parkingu, naktady na Parking i urzadzenia lub obiekty budowlane na
terenie Parkingu, bez obowigzku zwrotu Dzierzawcy wartosci dodatkowego wyposazenia,
naktadéw lub urzadzen i obiektéw budowlanych, niezaleznie od tego czy powyzsze dodatkowe
wyposazenie, naklady lub urzadzenia i obiekty budowlane Dzierzawca wykonat w okresie
obowiazywania umowy czy tez zostaly wykonane w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy.

§7
Nieodplatnosé
Dzierzawca wykonuje bezptatnie wszystkie czynnosci zwigzane z realizacja umowy i o§wiadcza, iz
zardwno w czasie wykonywania umowy, jak i po jej zakoriczeniu nie bedzie zgltaszaé zadnych roszczen
wobec Wydzierzawiajacego z tytulu zawarcia, wykonywania lub zakofczenia umowy.

§8
Uzytkownicy Parkingu
1. Uzytkownikami Parkingu mogg by¢ wylacznie osoby bedace cztonkami Stowarzyszenia.
2. Stowarzyszenie w miar¢ mozliwosci zapewni, aby:
1) czlonkami Stowarzyszenia byly w pierwszej kolejnosci osoby korzystajace z Parkingu na
dzien zawarcia umowy
2) w przypadku zwolnienia si¢ miejsca postojowego pierwszefistwo w przystapieniu do
Stowarzyszenia mialy osoby posiadajace prawo do lokalu w Spéldzielni.

§9
Zakonczenie umowy
1. Umowa moze by¢ rozwigzana za jednomiesiecznym pisemnym wypowiedzeniem, ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego.
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2. Umowa moze by¢ rozwigzana przez Spéldzielni¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia w
nastepujacych przypadkach:

1) dwumiesigcznego opodznienia w zaplacie czynszu dzierzawnego, jezeli Dzierzawca, po
udzieleniu mu w formie pisemnej dodatkowego jednomiesigcznego terminu, nie dokona zaptaty
zaleglego czynszu dzierzawnego, wraz z odsetkami ustawowymi za opézniente,

2) naruszenia przez Dzierzawce¢ umowy, Regulaminu, wiasciwosci lub przeznaczenia Parkingu,
pomimo pisemnego wezwania do zaprzestania naruszen,

3) rozwigzania albo przeksztalcenia Stowarzyszenia,

4) prowadzenia przez Stowarzyszenie dziatalno$ci gospodarczej na Parkingu,

5) naruszenia § 3 ust. 1, 3 lub 7 lub § 8 ust. 1,

6) podjecia przez Spoétdzielnig¢ decyzji o likwidacji Parkingu,

7) utracenia przez Spéldzielni¢ wtadztwa nad nieruchomoscia, na ktérej potozony jest Parking,

8) realizowania przez Spéldzielni¢ inwestycji, w tym na terenie nieruchomosci, na ktorej potozony
jest Parking lub na terenie Parkingu,

9) koniecznosci zmiany przeznaczenia Parkingu.

3. Rozwigzanie umowy w sposob wskazany w ust. 2 nastepuje z dniem doreczenia oswiadczenia o
rozwigzaniu umowy.

4. Dzierzawca jest zobowigzany opusci¢ Parking na wezwanie M. st. Warszawy, Skarbu Paristwa albo
osoby trzeciej legitymujacej sie tytulem prawnym do nieruchomosci, na ktérej potozony jest
Parking, w szczegdlnosci w zwiazku z realizacjg planéw inwestycyjnych, komunikacyjnych lub
urbanistycznych, jak rowniez w przypadku regulacji prawa do nieruchomosci, na ktdrej potozony
jest Parking. W takim przypadku Spéldzielnia jest uprawniona do rozwigzania umowy w trybie
wskazanym w ust. 2, niezaleznie od mozliwosci wypowiedzenia umowy.

§ 10
Kontakty dot. Parkingu

1. Spéldzielnia jest uprawniona do wst¢pu na teren Parkingu w kazdym czasie, sporzadzania notatek
stuzbowych ze wstepu oraz wykonywania dokumentacji fotograficzne;.

2. Dzierzawca jest zobowigzany do przekazywania na zadanie Spéldzielni wszelkich dokumentow i
wyjasnieni zwigzanych z funkcjonowaniem Parkingu, nie péZniej niz w terminie 7 dni od dnia
zwrocenia si¢ Spoéldzielni o dokumenty lub wyjasnienia.

3. O ile inaczej nie zastrzezono w umowie wszelka korespondencja, ktérej doreczenie jest wymagane
lub dozwolone na podstawie umowy bedzie przesytana przesylka polecona, za potwierdzeniem
odbioru, poczty kurierskg dorgczajaca przesytki w dwadziescia cztery godziny, osobiscie lub poczty
elektroniczng, i kierowana do Stron pod nastepujgce adresy:

Do Spéldzielni:

RSM ,,PRAGA”

Adres: ul. Biatostocka 11, 03-748 Warszawa
e-mail: zarzad@rsmpraga.pl

RSM ,,)PRAGA” Administracja Osiedla ,,.................. »

Adres: ..o

e-mail: ................... @rsmpraga.pl

Do Stowarzyszenia:

,adres........... ye-mail .............. ,nrtel. ...
2 e S s S ,adres........... ,e-mail .............. ,nrtel. oo



..................

5. Strony ustalajg, iz dla waznosci i skutecznosci dorgczenia Dzierzawey korespondencii
wystarczajace jest dorgczenie korespondencji jednemu cztonkowi Zarzadu Stowarzyszenia.

6. Kazda ze Stron moze dokonaé zmiany swojego adresu lub danych o0séb reprezentujacych Strone,
dorgczajgc w terminie 14 dni od dnia zaistnienia zmiany adresu lub danych zawiadomienie zgodnie
z ust. 3. Z wyjatkiem jednoznacznie przewidzianych innych sytuacji, zawiadomienie lub
korespondencja bgdzie uwazane za skuteczne z chwila jego dorgczenia drugiej Stronie, przy czym
dane zawiadomienie lub inna korespondencja bgdzie uwazana za dorgczong réwniez w przypadku
odmowy odbioru o$wiadczenia przez adresata lub podjecia drugiej, nieskutecznej, préby jej
dorgczenia.

§11
Zwrot Parkingu

1. W przypadku rozwiazania umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwréci¢ Parking Spéldzielni w
stanie niepogorszonym (z pominigciem normalnego zuzycia) i uporzadkowanym w terminie
jednego miesigca od daty rozwigzania umowy. W szczegélnosci Dzierzawea zobowiazuje si¢
usuna¢ z terenu Parkingu wszelkie dodatkowe wyposazenie, naklady lub urzadzenia i obiekty
budowlane wykonane w czasie obowiazywania umowy lub przed jej zawarciem, pod rygorem ich
usunigcia przez Spéldzielni¢ na koszt i ryzyko Stowarzyszenia. Spéldzielnia moze takze
zatrzyma¢ dodatkowe wyposazenie, naklady lub urzadzenia i obiekty budowlane zgodnie z § 6 ust.
5.

2. Potwierdzeniem zwrotu Parkingu w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym okreslonym w ust.
1 jest protok6t zdawczo—odbiorezy, ktéry winien by¢ podpisany najpézniej w terminie, o ktorym
mowa w ust. 1. W przypadku, gdy termin zwrotu Parkingu przypada na dziei wolny od pracy, ustala
si¢ podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego w pierwszym dniu roboczym po dniu wolnym od
pracy.

3. W przypadku nie dokonania zwrotu Parkingu w terminie okreslonym w ust. 1
Wydzierzawiajacemu przystugiwac bedzie wynagrodzenie okreslone w § 5 ust. 9.

§11
Zmiana i uzupelnienie umowy
Zmiana lub uzupetnienie umowy wymaga zachowania formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem
niewaznosci, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 6 lit. i), § 5 ust. 5 lub 6 oraz § 10 ust. 3 lub 4 .

§12
Dane osobowe

1. Administratorem w rozumieniu art. 4 pkt 7 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (dalej jako: RODO) danych osobowych oséb wskazanych w umowie po stronie
Stowarzyszenia jest Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PRAGA” z siedzibg w Warszawie
przy ul. Biatostockiej 11, 03-748 Warszawa (,,Spétdzielnia™).

2. Spoldzielnia wyznaczyl Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna skontaktowaé si¢ w
sprawach dotyczacych ochrony danych osobowych oraz realizacja praw z tym zwigzanych. W
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tym celu mozliwy jest kontakt drogg elektroniczng na adres iod@rsmpraga.pl, a takze poczty
tradycyjna na adres siedziby Spéidzielni.

Dane osobowe 0s6b wskazanych w punkcie 1 mogg byé przetwarzane w nastepujacych celach
oraz na ponizszych podstawach prawnych:

zawarcia i realizacji przedmiotu umowy (podstawa prawna przetwarzania danych: art. 6 ust. 1 lit.
b RODO),

prowadzenia korespondencji, w tym biezacej komunikacji zwigzanej z zawarciem i realizacja
przedmiotu umowy, co stanowi prawnie uzasadniony interes Spoldzielni (podstawa prawna
przetwarzania danych: art. 6 ust. 1 lit f RODO),

rozpatrywania reklamacji zwigzanych z zawarta umowa, co stanowi prawnie uzasadniony interes
Spotdzielni (podstawa prawna przetwarzania danych art. 6 ust. 1 lit f RODO),

rozpatrywania i dochodzenia roszczefi, obrony przed roszczeniami, a takze w celach realizacji
pozasgdowych sposobéw rozpatrywania sporéw, co stanowi prawnie uzasadniony interes
Spotdzielni (podstawa prawna przetwarzania danych art. 6 ust. 1 lit. f RODO),

realizacji wymagan prawnych w zakresie przepiséw podatkowych i rachunkowych,
w szczegollnosci okreslonych przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i
ustug (VAT), ustawy z dnia z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych
oraz ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (podstawa prawna przetwarzania danych:
art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO),

przechowywania danych dla celéw archiwizacyjnych oraz na potrzeby wykazywania
prawidtowosci spetnienia obowigzkéw prawnych spoczywajacych na Spétdzielni, co stanowi jej
prawnie uzasadniony interes (podstawa prawna przetwarzania danych: art. 6 ust. 1 lit. fRODO).
Dane osobowe mogg by¢ ujawniane do nastepujacych podmiotéw:

podmiotéw wspierajacych Spotdzielni¢ w zakresie obstugi technicznej i informatycznej (w tym
dostarczenia, wdrazania oraz serwisu oprogramowania i serwisu sprz¢tu informatycznego),
kancelarii prawnych obstugujacych Spétdzielnie,

podmiotéw konsultingowych, audytowych i doradczych — w zakresie realizowanych przez te
podmioty ustug na rzecz Spéldzielni.

Dane osobowe nie beda przekazywane przez Spoldzielnie poza teren Europejskiego Obszaru
Gospodarczego (EOG).

Dane osobowe bedg przechowywane przez Spotdzielni¢ przez okres realizacji zawartej umowy i
do czasu jej prawidlowego rozliczenia, a ponadto:

do czasu przedawnienia potencjalnych roszczen wynikajacych z umowy,

przez czas niezbgdny do dochodzenia konkretnych roszczen, w zwigzku z zawartg umowa,
przez czas wykonywania obowiazkéw wynikajacych z przepisow prawa, w tym w szczegdlnos$ci
w  zakresie regulacji podatkowych i rachunkowych, np. obowigzkow zwigzanych =z
przechowywaniem dokumentacji zgodnie z wymaganiami art. 74 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994
r. o rachunkowosci,

przez okres niezbgdny do udokumentowania przez Spotdzielni¢ przed organami administracji
publicznej, w tym organem nadzoru w zakresie ochrony danych osobowych, prawidtowosci
spelnienia obowigzkéw prawnych na niej spoczywajacych,

w celach archiwizacyjnych, gdy dotyczy to historii prowadzonej korespondencji i udzielanych
odpowiedzi na zglaszane zapytania - przez okres nic dluzszy niz 3 lata.

Spotdzielnia zapewnia prawo skorzystania z uprawnien przewidzianych na gruncie RODO, tj.
prawa zadania dostepu do swoich danych osobowych, prawa ich sprostowania, usuniecia lub
zgdania ograniczenia przetwarzania, prawa do przenoszenia danych, a takze prawa wniesienia
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sprzeciwu na ich przetwarzanie, na zasadach i w przypadkach przewidzianych w przepisach
RODO.

8. W przypadku przetwarzania danych osobowych przez Spéldzielnic w celu realizacji prawnie
uzasadnionych intereséw (wskazanych powyzej), informujemy o przystugujacym prawie do
whniesienia sprzeciwu na przetwarzanie danych z przyczyn zwigzanych z Pani/Pana szczegblng
sytuacja.

9. Informujemy o prawie wniesienia skargi w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych do
organu nadzorczego, ktérym jest Prezes Urzgdu Ochrony Danych Osobowych.

10. Podanie danych osobowych w celach:

a. realizacji przedmiotu umowy jest warunkiem zawarcia umowy, a niepodanie danych moze
skutkowa¢ brakiem mozliwosci jej zawarcia lub brakiem mozliwosci nalezytego jej wykonania,

b. rozpatrywania reklamacji, dochodzenia ewentualnych roszczen jest niezbgdne celem
prawidiowego rozpatrzenia przez Spotdzielnig ewentualnej reklamaciji lub dochodzenia roszczen,

c. w celach wynikajacych z przepisow prawa jest obligatoryjne na podstawie przytoczonych
przepiséw prawa,

d. w pozostatych przypadkach jest dobrowolne.

§13
Postanowienia koncowe

1. W zakresie nieuregulowanym w umowie stosuje si¢ odpowiednie przepisy powszechnie
obowigzujacego prawa, w szczegolnosci Kodeksu cywilnego, a takze Regulamin i wewnegtrzne akty
prawne Spétdzielni.

2. Wszelkie spory dotyczace umowy Strony zobowigzuja si¢ rozstrzygaé na drodze polubownej. W
braku porozumienia sagdem wiasciwym do rozstrzygnigcia sporu pomigdzy Stronami jest sad
wiasciwy ze wzgledu na potozenie Parkingu.

§ 14
Egzemplarze umowy
Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach — dwa dla Spétdzielni i jeden
dla Stowarzyszenia.

§15
Zaljczniki
Integralng czgs¢ umowy stanowig jej zalgczniki:

1) Regulamin Stowarzyszenia,

2) Uchwata o wyborze Zarzadu Stowarzyszenia,

3) Zalgeznik graficzny - Polozenie i granice nieruchomosci, na ktorej potozony jest Parking oraz
Parkingu,

4) Kopia polisy ubezpieczeniowej

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

U}/\/ 10
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Zatacznik nr 3 do Regulaminu
organizowania i funkcjonowania parkingow
spolecznych w RSM , Praga”

UMOWANRP/........ /2026 NAJMU MIEJSCA POSTOJOWEGO NA PARKINGU
Zawartaw dniu .................... roku w Warszawie pomiedzy:

Robotniczg Spéldzielnig Mieszkaniows "PRAGA" z siedzibg w Warszawie, pod adresem: ul.
Bialostocka 11, 03-748 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIV Wydzial Gospodarczy
KRS pod numerem: 0000093107; NIP 5250006466, Regon 000491788, ktéra reprezentujg:

1) e, N R T S PR mms :

zwang danej ,, Wynajmujacym”
a

Panig / Panem ............. zamieszkalag/ym pod adresem: .............covvnvnnnn.. posiadajac/a/ym
PESEL nr.... . seossssssommmsciny
zwana/ym dalej ,,Najemcg”

zwanymi dalej, kazdy z osobna ,,Strong” lub tacznie z Wynajmujacym ,,Stronami”.
0 nastepujacej tresci:

§1

Przedmiot umowy

Niniejsza umowa obowigzuje od dnia ..............ccc...... i na jej podstawie Wynajmujacy
oddaje Najemcy do uzywania Miejsce Postojowe, o ktérym mowa w §2, na zasadach okreslonych
W postanowieniach ponizej.

§2

Postanowienia ogélne

1. W niniejszej umowie wymienione ponizej terminy majg nastepujace znaczenie:

Umowa - | niniejsza umowa najmu
Parking - | parking spoteczny przy ul. ................... W otiiiiiienineenn,
Miejsce Postojowe | - | miejsce postojowe oznaczone nr ..., polozone na Parkingu
lub Przedmiot

Najmu

Pojazd - | pojazd mechaniczny (auto osobowe/motocykl/skuter* (Miepotrzebne
slaesli9)), - ktérego pozostawiania przez Najemce na Miejscu
Postojowym dotyczy Umowa, tj. ..................... (marka i model)
0 numerze rejestracyjnym .................. (na potrzeby Umowy

Strony jako pojazd mechaniczny rozumiejg takze przyczepke)
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Rachunek = | rachunek bankowy nr suuesssasmasssamsrariiainnse prowadzony w
bankowy banku sizssass svismsnsivisas i
Wynajmujacego
Czynsz - | wynagrodzenie z tytulu korzystania z Miejsca Postojowego w
wysokosci okreslonej w § 5 ust. 1, z zastrzezeniem § S ust. 4
Administracja - | Administracja Osiedla ,o....oovvvvinirinnnn Y, adreScasanvisissi 5
Osiedla wlasciwa ze wzgledu na polozenie Miejsca Postojowego
odpowiedzialna za wykonywanie Umowy ze strony Wynajmujacego
Komitet Komitet administrujgcy Parkingiem na podstawie umowy o
administrowanie zawartej ze Spotdzielnia,

. Na mocy Umowy Wynajmujacy zobowigzuje si¢ oddaé Najemcy do uzywania Miejsce
Postojowe, a Najemca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z Przedmiotu Najmu wylacznie w celu
pozostawiania Pojazdu oraz ptaci¢ Wynajmujacemu uméwiony Czynsz.

. Najemca o$wiadcza, ze jest wlascicielem /wspétwlascicielem/ uzytkownikiem* (iepotrzebne

skieshi®) Pojazdu i posiada wazna polise ubezpieczenia pojazdu typu OC.

. Umowg zawiera si¢ na czas nieoznaczony - od dnia ................ roku.

. Nie stanowi zmiany Umowy:

1) zmiana numeracji lub lokalizacji Miejsca Postojowego, przy czym zmiana ta moze by¢
dokonana wytacznie w uzgodnieniu z Komitetem i Wynajmujacym;

2) zmiana pojazdu mechanicznego przez Najemce i wynikajaca stad koniecznogé Zmiany
danych Pojazdu wskazanych w Umowie, przy czym o zmianie danych Pojazdu Najemca
jest obowigzany zawiadomi¢ pisemnie w ciagu 14 dni od dnia wystapienia Zmiany
danych Pojazdu.

3) osoby lub danych osoby wskazanej w ust. 7, na podstawie zawiadomienia
Wynajmujgcego.

. Najemca ma prawo wystapi¢ do Komitetu, a Komitet ma obowigzek udostgpnié Najemcy

przedmioty (pilot do szlabanu, klucze, karta, ,,pestka” itp.) lub dane dostepowe niezbg¢dne do

korzystania z Miejsca Postojowego lub Parkingu, za oplata odpowiadajaca wylacznie
kosztowi wykonania, zakupu lub powielenia powyzszych przedmiotéw lub udostgpnienia
danych dostepowych.

. Komitet na dzien podpisania Umowy stanowig:

D) ,

2) ,

3) i, ,

Osoba do kontaktu ze strony Komitetu w sprawach zwigzanych z korzystaniem z Miejsca
Postojowego i Parkingu jest ...........cccoiviiiirininnnnn., , e-mail .............. , nr tel.

§3

Regulamin

. Integralng czgs¢ Umowy stanowi ,,Regulamin organizowania i funkcjonowania parkingéw
spolecznych w RSM ,,Praga” w Warszawie” (dalej: Regulamin).

. Najemca o$wiadcza, iz otrzymat za pokwitowaniem kopi¢ Regulaminu obowigzujacego w
Spétdzielni na dzief podpisania Umowy, zapoznal sie z nim i akceptuje jego tresé.
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3. Regulamin jest dostgpny na stronie internetowej Spotdzielni pod adresem: www.rsmpraga.pl,
o czym Najemca zostat poinformowany przez Spéldzielnie.

4. Nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga zawarcia aneksu przez Strony zmiana Regulaminu
albo zastgpienie go nowym regulaminem.

5. Spoldzielnia zobowigzuje si¢ informowa¢ Najemce o kazdej zmianie Regulaminu, badz
zastapieniu dotychczasowego Regulaminu innym, niezwlocznie po opublikowaniu takiej
zmiany lub nowego regulaminu na stronie internetowej Spétdzielni www.rsmpraga.pl.
Zmiany, o ktérych mowa w niniejszym ustepie wehodza w zycie w stosunku do Najemcy w
dacie wskazanej w zawiadomieniu o zmianie.

§4

Wylaczenie odpowiedzialno$ci Wynajmujgcego

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci (w tym finansowej) za:

1y
2)

3)
4
5)
6)
7
8)

9

zielen, roslinnos¢ i estetyke Parkingu,

porzadek (w tym o usuwanie éniegu, lisci, innych nieczystosci z Parkingu) oraz
bezpieczenstwo na terenie Parkingu i w rejonie terenu Parkingu,

instalacj¢ oraz konserwacje o$wietlenia terenu Parkingu,

instalacj¢ oraz konserwacje¢ ogrodzenia Parkingu,

biezgce naprawy i konserwacj¢ infrastruktury Parkingu, w tym szlabanu,

zapewnienie i utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym Parkingu, w tym
oznakowania poziomego lub pionowego oraz numeracji miejsc postojowych,
udostepnienie Najemcy pilota do szlabanu, kluczy, karty, ,pestki” czy innych
przedmiotéw lub danych dostepowych niezbednych do korzystania z Parkingu,
ewentualne szkody dotyczace Pojazdu oraz mienia w Pojezdzie, w tym z tytulu
kradziezy Pojazdu lub tego mienia,

inne szkody poniesione przez Najemce w zwiazku z korzystaniem z Migjsca
Postojowego lub Parkingu, w tym w zwiazku z korzystaniem z Miejsca Postojowego
niezgodnie z Umowg lub Regulaminem.

2. Odpowiedzialno$¢ w zakresie wskazanym w ust. 1 pkt 1 — 7 ponosi Komitet, zas
odpowiedzialnos¢ w zakresie wskazanym w ust. 1 pkt 8 i 9 ponosi sprawca szkody.

3. Spoldzielnia moze przyja¢ odpowiedzialno$¢ w zakresie wskazanym w ust. 1 wylacznie
za odrgbng pisemng umowg i odplatnie.

§5

Czynsz najmu

1. Z tytulu korzystania z Miejsca Postojowego Najemca jest obowigzany ptacic¢
Wynajmujgcemu Czynsz najmu w wysokosci ............... zl netto miesiecznie. Czynsz
najmu netto bedzie powigkszany o kwote podatku VAT w stawce obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury. W dacie zawarcia Umowy stawka podatku VAT wynosi 23%, co daje
kwote Czynszu najmu brutto w wysoKoSCie..ueeurennrensen. miesi¢cznie.,

2. Wysokos¢ Czynszu najmu jest ustalana z uwzglednieniem:

1y

oplat gruntowych, tj. oplaty rocznej z tytutu ustanowionego uzytkowania wieczystego,
oplaty w zwigzku z przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego W prawo
wiasnosci nieruchomosci albo oplaty za korzystanie z nieruchomosci,
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2) podatku od nieruchomosci,

3) innych podatkéw i oplaty o charakterze publicznoprawnym, uiszczanych na rzecz gminy
lub Skarbu Panstwa, a obciazajagcych Spoldzielnie w zwiazku z wiadaniem
nieruchomoscia

4) oplat zwigzanych z kosztami ponoszonymi przez Spétdzielnie obstugi fiskalnej uméw
najmu oraz z tytutu nadzoru nad Parkingiem,

5) innych kosztéw eksploatacyjnych ponoszone przez Spétdzielnie, o ile nie sg rozliczane
bezposrednio przez Komitet na podstawie zawartych uméw.

6) kosztow ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej zwigzanej z funkcjonowaniem
Parkingu,

7) oplaty za administrowanie,

8) opfat lub kosztow zwigzanych z energig elektryczng na Parkingu.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania Czynszu z géry, w terminie do 15-go dnia kazdego
miesigca trwania Umowy, przelewem na Rachunek bankowy Wynajmujacego. Za dzien
zaplaty uznaje si¢ dzien uznania kwoty przelewu na Rachunku bankowym Wynajmuj acego.

4. Pierwszy Czynsz wynosi ......... brutto (w tym podatek VAT w stawce 23%) i obejmuje
okres korzystania przez Najemce z Miejsca Postojowego od dnia 1 kwietnia 2026 r. do dnia
30 czerwca 2026 .

5. Raz w kazdym roku kalendarzowym Wynajmujacy moze dokonywaé waloryzacji Czynszu o
stopien inflacji, tj. w oparciu o roczne wskazniki cen towaréw i ustug konsumpcyjnych,
zgodnie z komunikatem Prezesa Gliéwnego Urzedu Statystycznego w sprawie
sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyijnych, na podstawie art. 94 ust.
1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 53), ze skutkiem od dnia 1 stycznia. Zmiana
wskazanej w zdaniu poprzedzajacym podstawy prawnej lub sposobu publikacji wskaznikow
inflacyjnych nie powoduje wygasnigcia lub uchylenia niniejszej klauzuli waloryzacyjne;j.
Spoldzielnia jest uprawniona do dokonania pierwszej waloryzacji Czynszu ze skutkiem od
dnia 1 stycznia 2028 roku.

6. Niezaleznie od zmiany Czynszu najmu zgodnie z ust. 5 powyzej, Wynajmujgcemu
przystuguje prawo podwyzszenia Czynszu najmu z uzasadnionych przyczyn w kazdym
czasie, tj., w szczegdlnosci w przypadku zmian wysokosei sktadnikéw ¢zynszu najmu
wskazanych w ust. 2, wzrostu kosztéw administrowania oraz w innych uzasadnionych
przypadkach.

7. Podwyzka Czynszu najmu w trybie wskazanym w ust. 5 lub 6 nic wymaga aneksu do Umowy
1 wehodzi w zycie od daty wskazanej w pisemnym zawiadomieniu dorgczonym Najemcy
przez Wynajmujgcego.

§6

Korzystanic z Miejsca Postojowego i Parkingu przez Najemce

1. Najemca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z Miejsca Postojowego w sposob zgodny z Umowa,
Regulaminem, przeznaczeniem i wlaciwo$ciami.

2. Najemca zobowigzuje si¢ przestrzegaé zarzadzen Wynajmujgcego lub Komitetu odnosnie
zasad korzystania z Miejsca Postojowego lub Parkingu oraz utrzymania czystosci i porzadku
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na terenie Parkingu, a takze stosowa¢ si¢ do powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa,
w tym przepiséw dotyczacych ochrony przeciwpozarowe;.

Najemca zobowigzuje si¢ powstrzymaé od przechowywania lub sktadowania na Miejscu
Postojowym rzeczy innych niz Pojazd.

. Najemca zobowigzuje si¢ utrzyma¢ Miejsce Postojowe w nalezytym porzadku oraz
przestrzegaé zarzadzen, decyzji i regulamindw Wynajmujacego, a takze obowiazujacych
przepiséw administracyjnych, budowlanych i innych.

. Najemca nie moze wykonywaé na terenie Miejsca Postojowego lub Parkingu jakichkolwiek
obiektow i urzadzen technicznych bez zgody Wynajmujacego, a takze (o ile sa wymagane)
bez ostatecznych decyzji administracyjnych, pod rygorem rozwigzania Umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia. W przypadku wykonania Parkingu jakichkolwiek
obiektow i urzadzen technicznych bez zgody Wynajmujacego, a takze (o ile S wymagane)
bez ostatecznych decyzji administracyjnych, Wynajmujacy po uprzednim wezwaniu
Najemcy na piSmie do ich usuni¢cia z Przedmiotu Najmu w terminie wskazanym w
wezwaniu, bgdzie uprawniony do zrobienia tego za Najemce, na jego koszt i ryzyko,
niezaleznie od innych przewidzianych prawem konsekwencji. W takim przypadku usunig¢cia,
o ktérym mowa w zdaniu poprzednim zostanie doliczony do Czynszu najmu za kolejny
miesigc.

W przypadku naruszenia zobowigzan, o ktdrych mowa w ust. 3, w szczeg6lnosci w
przypadku uznania przez Wynajmujgcego, ze przedmioty znajdujace sie na Miejscu
Postojowym, mogg stanowi¢ zrédto niebezpieczenstwa pozaru badz negatywnie wplywaé na
korzystanie z Parkingu przez innych uzytkownikéw, Wynajmujacy po uprzednim wezwaniu
Najemcy na pi$mie do ich usunigcia z Przedmiotu Najmu w terminie wskazanym w
wezwaniu, bedzie uprawniony do zrobienia tego za Najemce, na jego koszt i ryzyko, a
Najemca wyraza na to zgod¢. W takim przypadku koszt wywozu i ewentualnie
przechowywania przedmiotéw usunigtych z Miejsca Postojowego zostanie doliczony do
Czynszu najmu za kolejny miesiac.

. Najemca nie moze odda¢ Miejsca Postojowego do bezptatnego lub odptatnego uzywania,
pod rygorem rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Za wszelkie szkody w mieniu Wynajmujacego lub o0séb trzecich spowodowane przez
Najemcg w trakcie obowigzywania Umowy odpowiedzialno$é ponosi Najemca.
Wynajmujgcy uprawniony jest do dokonywania kontroli sposobu korzystania z Miejsca
Postojowego i wykonywania Umowy przez Najemce.

§7

Wypowiedzenie Umowy

Kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowe za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§8

Rozwigzanie Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia

Wynajmujacemu  przystuguje prawo rozwigzania Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez Najemce Umowy, a w szczegolnosei:
1) zalegania przez Najemcg z uiszczaniem Czynszu za pelne 2 okresy ptatnosci,
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2) naruszania przez Najemcg ktoregokolwiek z postanowien § 6,

3) nieprzyjecia podwyzki Czynszu najmu zgodnie z §5 ust. 7

4) dopuszczenia si¢ przez Najemcg naruszen innych istotnych obowiazkow
wynikajacych z Umowy lub Regulaminu,

5) zmiany przeznaczenia nieruchomosci albo jej czescei, na ktérej potozony jest Parking,

6) utraty wladztwa przez Spétdzielni¢ nad nieruchomoscig albo jej czedcia, na ktérej
potozony Parking zostat urzgdzony,

7) Realizowania przez Spotdzielni¢ inwestycji, w tym na terenie nieruchomoscia, na
ktorej polozony jest Parking lub na terenie Parkingu lub koniecznosci zmiany
przeznaczenia Parkingu.

2. Za datg rozwigzania Umowy, o ktérym mowa w ust. 1, Strony przyjmuja date dorgczenia

3.

Najemcy o$wiadczenia Wynajmujacego o rozwigzaniu Umowy.
Najemca jest zobowigzany opusci¢ Parking na wezwanie M. st. Warszawy, Skarbu Pafstwa
albo osoby trzeciej legitymujacej si¢ tytutem prawnym do nieruchomodci, na ktérej polozony
jest Parking, w szczegélno$ci w zwiazku z realizacja planow inwestycyjnych,
komunikacyjnych lub urbanistycznych, jak réwniez w przypadku regulacji prawa do
nieruchomosci. W takim przypadku Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania Umowy
w trybie wskazanym w ust. 1, niezaleznie od mozliwosci wypowiedzenia Umowy.
W kazdym przypadku zakonczenia najmu, Najemca jest zobowiazany usunaé z Miejsca
Postojowego znajdujacy si¢ na nim Pojazd, najpézniej w dniu rozwiazania Umowy, pod
rygorem ich usunigcia na koszt i ryzyko Najemcy. W przypadku naruszenia pOWyZszego
obowigzku Najemca bedzie dodatkowo zobowiazany do wuiszczania na rzecz
Wynajmujacego odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z Miejsca Postojowego
w wysokosci trzykrotnosci miesigeznego Czynszu najmu, wskazanego w § 5 ust. 1 za kazdy
rozpoczgty miesige takiego korzystania.

§10
Przetwarzanie danych osobowych

. Administratorem w rozumieniu art. 4 pkt 7 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady

(UE) 2016/679 w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (dalej jako: RODO) danych osobowych Najemcy jest Robotnicza Spoétdzielnia
Mieszkaniowa ,,PRAGA” z siedziba w Warszawie przy ul. Biatostockiej 11, 03-748
Warszawa (,, Wynajmujgcy™).

Wynajmujacy wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna skontaktowaé sie w
sprawach dotyczacych ochrony danych osobowych oraz realizacja praw z tym zwigzanych,
W tym celu mozliwy jest kontakt drogg elektroniczng na adres iod@rsmpraga.pl, a takze
poczta tradycyjng na adres siedziby Wynajmujacego.

. Dane osobowe Najemcy mogg by¢ przetwarzane w nastepujacych celach oraz na ponizszych

podstawach prawnych:

zawarcia 1 realizacji przedmiotu Umowy (podstawa prawna przetwarzania danych: art. 6
ust. 1 lit. b RODO),

prowadzenia korespondencji, w tym biczaccj komunikacji zwigzanej z zawarciem i
realizacja przedmiotu Umowy, co stanowi prawnie uzasadniony interes Wynajmujacego
(podstawa prawna przetwarzania danych: art. 6 ust. 1 lit f RODO),
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rozpatrywania reklamacji zwigzanych z zawarta Umowa, co stanowi prawnie uzasadniony
interes Wynajmujgcego (podstawa prawna przetwarzania danych art. 6 ust. 1 lit f RODO),
rozpatrywania i dochodzenia roszczen, obrony przed roszczeniami, a takze w celach
realizacji pozasgdowych sposoboéw rozpatrywania sporéw, co stanowi prawnie
uzasadniony interes Wynajmujacego (podstawa prawna przetwarzania danych art. 6 ust. 1
lit. f RODO),

realizacji wymagafn prawnych w zakresie przepisow podatkowych i rachunkowych,
w szezegolnosci okreslonych przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug (VAT), ustawy z dnia z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od
0s6b prawnych oraz ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (podstawa prawna
przetwarzania danych: art. 6 ust. 1 lit. c RODO),

przechowywania danych dla celéw archiwizacyjnych oraz na potrzeby wykazywania
prawidlowosci spetnienia obowigzkow prawnych spoczywajacych na Wynajmujacym, co
stanowi jego prawnie uzasadniony interes (podstawa prawna przetwarzania danych: art. 6
ust. 1 lit. f RODO).

4. Dane osobowe moga by¢ ujawniane do nastgpujgcych podmiotéw:

podmiotéw  wspierajacych Wynajmujagcego w  zakresie obstugi technicznej i
informatycznej (w tym dostarczenia, wdrazania oraz serwisu oprogramowania i serwisu
sprz¢tu informatycznego),
kancelarii prawnych obstugujacych Wynajmujacego,
podmiotéw konsultingowych, audytowych i doradezych — w zakresie realizowanych przez
te podmioty ustug na rzecz Wynajmujacego.
. Dane osobowe nie begdg przekazywane przez Wynajmujacego poza teren Europejskiego
Obszaru Gospodarczego (EOG).
. Dane osobowe begda przechowywane przez Wynajmujacego przez okres realizacii zawartej
Umowy i do czasu jej prawidtowego rozliczenia, a ponadto:
do czasu przedawnienia potencjalnych roszczen wynikajacych z Umowy,
przez czas niezb¢dny do dochodzenia konkretnych roszczen, w zwigzku z zawarta Umowa,
przez czas wykonywania obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa, w tym w
szczegolnosci w zakresie regulacji podatkowych i rachunkowych, np. obowiazkow
zwigzanych z przechowywaniem dokumentacji zgodnie z wymaganiami art. 74 ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci,
przez okres niezbedny do udokumentowania przez Wynajmujacego przed organami
administracji publicznej, w tym organem nadzoru w zakresie ochrony danych osobowych,
prawidlowosci spetnienia obowiazkéw prawnych na nim spoczywaj acych,
w celach archiwizacyjnych, gdy dotyczy to historii prowadzonej korespondencji i
udzielanych odpowiedzi na zglaszane zapytania — przez okres nie dtuzszy niz 3 lata.
- Wynajmujacy zapewnia prawo skorzystania z uprawnief przewidzianych na gruncie RODO,
tj. prawa zgdania dostepu do swoich danych osobowych, prawa ich sprostowania, usunigcia
lub zadania ograniczenia przetwarzania, prawa do przenoszenia danych, a takze prawa
whniesienia sprzeciwu na ich przetwarzanie, na zasadach i w przypadkach przewidzianych w
przepisach RODO.
. W przypadku przetwarzania danych osobowych przez Wynajmujacego w celu realizacji
prawnie uzasadnionych intereséw (wskazanych powyzej), informujemy o przystugujgcym
prawie do wniesienia sprzeciwu na przetwarzanie danych z przyczyn zwigzanych ze

szczeg6lng sytuacjg Najemcy.



9. Informujemy o prawie wniesienia skargi w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych do

organu nadzorczego, ktérym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

10.  Podanie danych osobowych w celach:

a.  realizacji przedmiotu Umowy jest warunkiem zawarcia Umowy, a niepodanie danych
moze skutkowa¢ brakiem mozliwosci jej zawarcia lub brakiem mozliwosci nalezytego jej
wykonania,

b.  rozpatrywania reklamacji, dochodzenia ewentualnych roszczen jest niezb¢dne celem
prawidiowego rozpatrzenia przez Wynajmujacego ewentualnej reklamacji  lub
dochodzenia roszczen,

c.  w celach wynikajacych z przepiséw prawa jest obligatoryjne na podstawie przytoczonych
przepisoOw prawa,

d.  wpozostatych przypadkach jest dobrowolne.

§11
Odpowiednie przepisy
W zakresie nieuregulowanym Umowg lub Regulaminem zasady korzystania z Miejsca
Postojowego okreslaja inne wewngtrzne przepisy ustanowione przez Wynajmujacego, o ktdrych
Wynajmujgcy poinformuje Najemcg oraz odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 12

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci, z
zastrzezeniem § 2 ust. 51 8, § 3 ust. 4 oraz § 5 ust. 7.

2. Adres zamieszkania podany przez Najemcg na wstepie Umowy jest rowniez jego adresem do
dorgczen. Dla ulatwienia kontaktu w sprawach zwigzanych z Umowg Najemca podaje
nastepujacy adres e-mail .................. oraz numer telefonu................... . O kazde;j
zmianie adresu do dorgczen Najemca jest obowigzany informowag Wynajmujacego na pismie
niezwlocznie pod rygorem uznania za doreczone kazdego pisma przestanego do Najemcy na
adres pierwotny. Obowigzek wskazany w zdaniu poprzednim stosuje si¢ odpowiednio do
zmiany adresu e-mail lub numeru telefonu.

3. Po zawarciu Umowy Najemca jest zobowigzany zglosié ten fakt do Komitetu oraz przekazaé
Komitetowi wszelkie dane niezbgdne do korzystania z Miejsca Postojowego i Parkingu.

§13
Spory wynikajace z Umowy rozstrzyga sad wlasciwy dla potozenia Parkingu.

§ 14
Umowg sporzagdzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym 1 egzemplarz dla Najemcy, 1

egzemplarz dla Wynajmujacego.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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